Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung
- VV BauO NRW -
RdETrl. d. Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
v. 12.10.2000 - Il A 3 - 100/85 —

Auf Grund des 8 85 Abs. 9 der Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), geandert durch Gesetz vom 9. Mai

2000 (GV. NRW. S. 439) - SGV. NRW. 232 - ergeht folgende Verwaltungsvorschrift

zugleich als allgemeine Weisung nach 8 9 Abs. 2 Buchstabe a des Ordnungsbehdrdengesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Mai 1980 (GV. NRW. S. 528), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 20. Dezember 1994 (GV. NRW. S. 1115) - SGV. NRW. 2060:

Paragrafenangaben ohne néhere Bezeichnung beziehen sich grundsatzlich auf die BauO
NRW. Die Hauptnummern beziehen sich auf die jeweiligen Paragrafen deseSeBeiz
ausgelassenen Hauptnummern bestehen zu den betreffenden Paragrafen keinengsrwalt
vorschriften. Die Vorschriften im Anhang tragen die gleiche Nummer wie diprenteende
Verwaltungsvorschrift. Die Verwaltungsvorschrift wird nach dem folgenderp@ttiert:

Nr. 61.2 VV BauO NRW.

1

In der Verwaltungsvorschrift zitierte Vorschriftergl. Anlage 01

2

Begriffe (8§ 2)

2.1

Zu Absatz 1

Sport- und Spielflachen sind Flachen, die diesen Zwecken gewidmet oder daftir planerisch
ausgewiesen sind.

2.3

Zu Absatz 3

Maf3geblich zur Ermittlung des Gebaudetyps ist die Hohenlage des Ful3bodens des hochstge-
legenen Geschosses mit Aufenthaltsraumen (Oberkante fertiger Fu3boden) Uledémide-G
oberflache. Danach liegt die Grenze zwischen einem "Gebaude geringer Hohe" ond eine
"Gebaude mittlerer Hohe" bei 7 m, gemessen im Mittel tber der Gelandeoberéshe
Grenze zwischen einem "Gebaude mittlerer Hohe" und einem "Hochhaus" liegt beie22 m, |
doch Uber der tiefstgelegenen, an das Gebaude anschlieRenden Gelandeoberflache.

2.4

Zu Absatz 4

Eine im Verhaltnis zum Gebaude geringfligige Abgrabung vor Aul3enwanden, z. B. zur Be-
leuchtung von Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss (8 48 Abs. 5) sowie eine im Verhaltni
zum Grundstuck geringfugige Auffullung, z. B. fur eine Terrasse, verandert die Geédande
flache als Bezugsflache nicht. Eine geringfligige Veranderung der Gelanthiediteeliegt



nicht vor, wenn dadurch die Erreichbarkeit der an leiterbaren Stellen im Sinne des § 17 Abs. 3
Satz 4 verandert wird.

2.5

Zu Absatz 5

Als Deckenoberkante und Ful3bodenoberkante gelten die Mal3e des fertigen Ful3bodens.

3

Allgemeine Anforderungen (8 3)

3.1

Zu Absatz 1

3.11

Instandhalten bedeutet, die baurechtlich relevanten Eigenschaften von baulichen Antagen, w
Standsicherheit, Brandschutz, Schall- und Warmeschutz, Hygiene-, Gesundheits- und Um-
weltschutz, aber auch die Nutzungssicherheit im Sinne der geforderten Gebraylicidizit
angemessen dauerhaft zu sichern.

3.12

Der Nachweis fur die Erfullung der allgemeinen Anforderungen nach Satz 1 obliegein Z
felsfallen der Bauherrin oder dem Bauherrn oder den sonst am Bau Beteiligten (88 56 ff.).
3.13

Dass die "natirlichen Lebensgrundlagen™ genannt werden, bewirkt weder eine tmwelt
traglichkeitsprufung in bauaufsichtlichen Verfahren noch Kompetenzverlagerungen. Wi
schon bisher ist vor Erteilung einer Baugenehmigung zu prtfen, ob das Vorhaben dem gel-
tenden Recht entspricht. Darunter fallen auch alle Anforderungen, die aufgrund spBaell
gelungen in Umweltgesetzen gestellt werden, deren Prifung haufig nur untégiejeron
Fachbehdrden mdglich ist. Auch, ob eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt wer
den muss, richtet sich ausschlie3lich nach den fur diese geltenden Rechtsgrundlagen.

3.3

Zu Absatz 3

3.31

Bei Abweichungen von bauaufsichtlich eingefihrten Technischen Baubestimmungen gilt Nr
3.12.

3.32

Das Verzeichnis der nach § 3 Abs. 3 als technische Baubestimmungen eingefuhrten techni-
schen Regeln ist im Ministerialblatt als "Liste der Technischen Baobastigen™ veroffent-

licht und in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes fur das Land Nordrhein
Westfalen (SMBI. NRW.) unter Gliederungsnummer 2323 aufgenommen worden. Die techni-
schen Regeln fur Bauprodukte gemal3 § 20 Abs. 2 (Bauregellisten A und B) werden vom
Deutschen Institut fur Bautechnik, Berlin, in dessen Mitteilungen veroéffentliceselRegeln
gelten auch als allgemein anerkannte Regeln der Technik.

4
Bebauung der Grundstlicke mit Gebauden (§ 4)

4.13

Zu Absatz 1 Nr. 3

Die Abwasserbeseitigung entsprechend den wasserrechtlichen Vorschiritiem iBeitpunkt
der Benutzung gesichert, wenn zum Zeitpunkt der Baugenehmigung



a) abzusehen ist, dass das Bauvorhaben bis zum Beginn seiner Benutzung an eine Sammelka-
nalisation angeschlossen werden kann oder

b) die wasserrechtliche Erlaubnis fur das Einleiten des Niederschlagssvadsr des in einer
Kleinklaranlage behandelten Schmutzwassers vorliegt oder von der Wasserbehésde zug

chert ist(§8 38 VwVfG. NRW.) oder

c) die Gemeinde oder der sonst zur Abwasserbeseitigung Verpflichtete begchess das

in einer Abwassergrube gesammelte Abwasser ordnungsgemar beseitigt wird.

Im Falle des gesetzlichen Ubergangs der Abwasserbeseitigungspflibledi@rschlagswas-

ser gem. 8 51 a Abs. 2 LWG muss zur Annahme einer gesicherten Erschlie3ung das Vorlie-
gen der wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis nicht abgewartet werden jli@ntrtei-

lung gerechnet werden kann. Auf den Runderlass des Ministeriums fur Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft vom 18. Mai 1998 (MBI. NRW. S. 654, S. 918/SMBI. NRW. 77)
zur Niederschlagswasserbeseitigung gemal § 51 a des Landeswassergaskltmaegewie-

sen.

In kommunalen Satzungen kann hinsichtlich der Sammelkanalisation auf3erhalb des Baurechts
folgendes geregelt sein:

- der Anschluss- und Benutzungszwang,

- die Art und Weise des Anschlusses an die Sammelkanalisation und

- die Bestimmung der Stoffe, die nicht in die Sammelkanalisation eingelertéémwdurfen.

4.2

Zu Absatz 2

Eine Vereinigungsbaulast allein ist in der Regel nicht geeignet, sich aus § 3INBaA@r-

gebende Bebauungshindernisse zu beseitigen, denn gemald § 31 Abs. 1 Nr. 1 muss zusétzlich
ein Abstandson mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschriften
zulassigen Gebauden o6ffentlich - rechtlich gesichert sein. Dieser Abstiadohilzwischen

auf einem Grundstiick aneinandergereihten Gebauden, d.h. Gebauden, die nicht aneinander
gebaut sind, sondern in einem geringen Abstand zueinander stehen. Diese 6ffentlidih - recht
che Sicherung wird nicht bereits durch die Vereinigungsbaulast erreicht.

5
Zugange und Zufahrten auf den Grundstlcken (8 5)

5.1

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeite
maoglich sind, mussen auf dem Baugrundstiick die erforderliche Bewegungsfreiheit und Si-
cherheit fur den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistét sken fur

den Feuerwehreinsatz erforderlichen Flachen zéhlen die Zu- und Durchgange, die Zu- und
Durchfahrten, die Aufstell- und Bewegungsflachen; sie sind auf dem Grundsttick g#lbst, g



auch auf offentlichen Flachen (z.B. Stral3en) sicherzustellen (siehe 8§ 3 Abs. 1 Sat#d 2 Nr
BauPrifvO).

5.2

Zu Absatzen 2 bis 5

Sind bei Gebauden nach § 5 Abs. 2 bis 5 sowie bei baulichen Anlagen besonderer Art oder
Nutzung Flachen fir die Feuerwehr erforderlich, so gelten nachfolgende BestinmnBaoge

fern die ortlichen (grundstiicks- und objektbezogenen) Gegebenheiten es gestattdoreder er
dern, sind in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle abweichende WertehmbDggdic

DIN 14 090 -Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken- ist nicht anzuwenden.

5.201

Tragfahigkeit von Hofkellerdecken:

Hofkellerdecken, die nur im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, sind fur
die Bruckenklasse 16/16 nach DIN 1072, Ausgabe Dezember 1985, Tabelle 2 zu berechnen.
Dabei ist jedoch nur ein Einzelfahrzeug in ungunstigster Stellung anzusetzem auilae
genden Flachen ist die gleichmalig verteilte Last der Hauptspur als Veakehrdkechnung

zu stellen. Der nach DIN 1072, Ausgabe Dezember 1985, Tabelle 2 geforderte Nachweis fur
eine einzelne Achslast von 110 kN darf entfallen.

Die Verkehrslast darf als vorwiegend ruhend eingestuft werden und braucht auch neht mit
nem Schwingbeiwert vervielfacht zu werden.

5.202

Lichte H6he der Zu- oder Durchfahrten:

Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrten ist senkrecht zur Fahrbahn zu messen.

5.203

Kurven in Zu- oder Durchfahrten:

Der Einsatz der Feuerwehrfahrzeuge wird durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht be-
hindert, wenn die in der Tabelle den Aul3enradien der Kurven zugeordneten Mindestbreiten
nicht unterschritten werden. Dabei mussen vor und hinter Kurven auf einer Lange von min-
destens 11 m Ubergangsbereiche vorhanden sein (siehe Bild 1).

Tabelle:vgl. Anlage 02

Bild 1 (vgl. Anlage 03)

5.204

Fahrspuren:

Geradlinig gefiihrte Zu- oder Durchfahrten kénnen auRerhalb der Ubergangsbereiche (Nrn.
5.203 und 5.214) als Fahrspuren ausgebildet werden. Die beiden befestigten Streifen missen
voneinander einen Abstand von 0,8 m haben und mindestens je 1,1 m breit sein.

5.205

Neigung in Zu- oder Durchfahrten:

Zu- oder Durchfahrten durfen geneigt sein. Die Neigung soll nicht mehr als 10 v.H. betrage
Neigungswechsel sind im Durchfahrtsbereich sowie 8 m vor und hinter der Durchfahrt unzu-
lassig. Die Ubergange zwischen verschiedenen Neigungen sind mit einem Radius-von mi
destens 15 m auszurunden.

5.206

Stufen und Schwellen:

Stufen und Schwellen im Zuge von Zu- oder Durchfahrten durfen nicht hdher als 8 cm sein.
Eine Folge von Stufen oder Schwellen im Abstand von weniger als 10 m ist zulassig. Im Be-
reich von Ubergangen nach Nr. 5.205 sind Stufen unzulassig.

5.207

Hinweisschilder:



Hinweisschilder fiur Flachen fur die Feuerwehr missen DIN 4066-2 entsprechen und mindes-
tens 594 x 210 mm grol3 sein. Zu- oder Durchfahrten flr Feuerwehrfahrzeuge sind als "Feu-
erwehrzufahrt” zu kennzeichnen. Der Hinweis muss von der 6ffentlichen Verkehrsflieche
sichtbar sein. Hinweisschilder fur Aufstellflachen oder Bewegungsflachesemidse Auf-

schrift "Flache fur die Feuerwehr" haben.

5.208

Sperrvorrichtungen:

Sperrvorrichtungen (z.B. Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind in Zu- oder Durchfahrten
zulassig, wenn sie Verschliisse haben, die mit dem Schlissel A fiir Uberflurhydracie

DIN 3223 oder mit einem Bolzenschneider gedffnet werden kénnen.

5.209

Aufstellflachen auf dem Grundstiick:

Aufstellflachen miissen mindestens 3 m breit und so angeordnet sein, dass alle Offmungen i
Fenstern, die als Rettungswege fur Menschen dienen, von Hubrettungsfahrzeudan erreic
werden kdnnen.

5.210

Aufstellflachen entlang der Aul3enwand:

Ist die nach § 5 Abs. 5 Satz 2 zu bemessende Aufstellflache weniger als 5,5 m breit, so muss
ein Gelandestreifen entlang der dem Geb&ude abgekehrten Aul3enseite derlActistahlf

solcher Breite frei von Hindernissen sein, dass Aufstellflache und Gelan@esaesammen
mindestens 5,5 m breit sind. Fahrspuren und Aufstellflachen missen eine auch im Winter je-
derzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung erhalten. Die Aufstellflache8musiber die

letzte anzuleiternde Stelle hinausreichen.

Bild 2 (vgl. Anlage 04)

5.211

Aufstellflachen rechtwinklig zur Auf3enwand:

Rechtwinklig oder annahernd im rechten Winkel auf die anzuleiternde Auf3enwand zugefihrte
Aufstellflachen durfen keinen gro3eren Abstand als 1 m zur AuRenwand haben. Die Entfer-
nung zwischen der Aul3enkante der Aufstellflachen und der entferntesten seitlichem Beg
zung der anzuleiternden Fensterdffnung darf 9 m und bei Bristungshéhe von mehr als 18 m 6
m nicht Gberschreiten. Ist die Aufstellflache weniger als 5,5 m breit, so misdersbés
Gelandestreifen in solcher Breite frei von Hindernissen sein, dass Audstedifuind Gelan-
destreifen zusammen mindestens 5,5 m breit sind; die Gel&ndestreifen mussetensrides

m lang sein.

Bild 3 (vgl. Anlage 05)

5.212

Freihalten des Anleiterbereichs

Zwischen der anzuleiternden AulRenwand und den Aufstellflachen dirfen sich keine den Ein-
satz von Hubrettungsfahrzeugen erschwerenden Hindernisse wie bauliche Anlagen oder
Baume befinden.

5.213

Neigungen der Aufstellflachen:

Aufstellflachen dirfen nicht mehr als 5 v.H. geneigt sein.

5.214

GroRRe der Bewegungsflachen:

Fur jedes fur den Feuerwehreinsatz erforderliche Feuerwehrfahrzeug Beeiagungsfla-

che von mindestens 7 m x 12 m erforderlich. Zufahrten durfen nicht gleichzeitig Bewegungs
flachen sein. Vor und hinter Bewegungsflachen, die an weiterfihrenden Zufahrten liegen,
sind mindestens 4 m lange Ubergangsbereiche anzuordnen.

Bild 4 (vgl. Anlage 06)



5.215

Die Anzahl der fir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Feuerwehrfahrzehige sich u.a.

nach der Art und Nutzung des Gebaudes sowie nach seiner Anordnung auf dem Grundstuick,
aber auch nach der Ausristung der 6rtlichen Feuerwehr; sie kann von der Brandschutzdienst-
stelle erfragt werden.

5.6

Zu Absatz 6

Da Verstol3e gegen das Verbot des Satzes 4 wegen der damit verbundenen Gefahr fur die 6f-
fentliche Sicherheit in der Regel unverziglich beseitigt werden mussen, wexdtardier-
forderlichen MalRnahmen haufig im Wege der Eilzustandigkeit (8 6 OBG) von der 6rtlichen
Ordnungsbehdrde, der Feuerwehr oder der Polizeibehotrde getroffen.

BuR3gelder wegen VerstolRes gegen das in Satz 4 geregelte Verbot werden vorclden ortli
Ordnungsbehoérde verhangt (8 84 Abs. 5 in Verbindung mit 8 84 Abs. 1 Nr. 1).

6

Abstandflachen (8 6)

6.1

Zu Absatz 1

Vor Anwendung der Vorschrift ist die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhastns-f
stellen. Dabei ist auch das Gebot der Ricksichtnahme (8§ 15 BauNVO) zu beachten (OVG
NRW, Beschluss vom 24.4.1995; BauR 96, 88).

6.4

Zu Absatz 4

Eine AuRenwand besteht dann aus unterschiedlichen Wandteilen, wenn die Wandteile sich
entweder in ihrer Hohe klar voneinander unterscheiden oder durch Vor- oder Rickspringe
deutlich erkennbar sind. In diesen Féllen kann davon ausgegangen werden, dass sie unter-
schiedlich auf Nachbargrenzen oder andere Gebaude einwirken. In der Regel ist beeYor-
Ruckspriingen von mehr als 1 m davon auszugehen, dass unterschiedliche Wandteile dersel-
ben AuRenwand vorliegen; Stufengiebel sind unter den vorgenannten Voraussetzungen z. B.
einheitlich zu betrachten.

Die Abstandflachen auch vor Giebeln oder Giebelseiten mit Ortgdngen sind sietiscRe.

Vor Giebeln oder Giebelseiten mit Ortgdngen ergibt sich das Mal3 H aus der Wandhdhe und
der Teilgiebelflache im Bereich des Daches. Die Wandhohe wird - wie an deséltaudfbis

zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen; die oberhalb der Wandhohe liegen-
de Teilgiebelflache ist die "Giebelflache im Bereich des Daches oderadétdile".

Bei Giebeln mit unterschiedlichen Wandhohen ist die gesamte Giebelflache inbAemua
te mit zugehorigen Teilgiebelflachen aufzuteilen. Die Wandabschnittelerisiadem durch
den Schnittpunkt der hoheren Wand mit der Dachhaut eine Horizontale und durch deren
Schnittpunkt mit der gegentberliegenden Dachhaut eine Vertikale bis zur Gelandebberf
gezogen wird. Fur jeden der beiden Wandabschnitte mit zugehdriger Teilgidizelfitidas
Maf3 H und mithin die jeweilige Tiefe der Abstandflache getrennt zu ermittedrdddaus re-
sultierenden Abstandflachen gelten fur den jeweiligen Wandabschnitt.

6.6



Zu Absatz 6

6.6.1

Die Abstande zu offentlichen Verkehrsflachen gemald § 6 Abs. 5 Satz 2 kbnnen nicht gemal3 8§
6 Abs. 6 Satz 1 halbiert werden, weil sich Satz 1 nur auf die Abstandflachen geméanR § 6 Abs. 5
Satz 1 bezieht.

6.6.2

8 6 Abs. 6 Satz 2 fuhrt zu dem Schluss, dass das Schmalseitenprivileg nicht gilt, wenn ein
Gebaude mit mehr als einer Aul3enwand an andere Gebaude oder Nachbargrenzen gebaut
wurde. Das Schmalseitenprivileg gilt aber auch fir AuRenwéande von Gebaudeseiteln, die te
weise an andere Gebaude oder Nachbargrenzen gebaut wurden.

6.10

Zu Absatz 10

Wirkungen wie von Geb&uden gehen in der Regel aus von

- baulichen Anlagen, die hoher als 2 m sind, wie Mauern, grol3flachigen Werbeanlagen, Be-
haltern, etc.,

- Uberdachten Freisitzen und Stellplatzen,

- Terrassen, die héher als 1 m Uber der Gelandeoberflache sind.

Auch von Aufschittungen mit einer Hoéhe von weniger als 1 m kdnnen in besonderen Fallen
Wirkungen wie von einemGebaude ausgehen. Mal3geblich sind die dem zu entscheidenden
Fall zugrunde liegenden Umstéande, z. B., ob der Boden in hdngigem Gelande gegenuber ei-
nem tiefer gelegenen Grundstiick aufgeschuttet wird.

Keine Wirkungen wie von einem Gebaude kénnen z. B. ausgehen von

- schlanken Schornsteinen, Abgasleitungen und Pergolen,

- ebenerdigen, nicht Uberdachten Stellplatzen, Freisitzen und Schwimmbecken,;

das gleiche gilt - unabhangig von ihrer Hohe - fur

- Metallgittermasten mit einer Basisabmessung von nicht mehr als 1, 5 m x 1,5 m und

- Metallrohr- und Betonrundmasten mit einem Basisdurchmesser von nicht mehr als 1 m,
auch auf einem Fundament von nicht mehr als 1 m Hoéhe.

6.11

Zu Absatz 11

Die mittlere Wandhéhe von Gebauden mit Abstellrdaumen und Gewachshausern, die in einem
Abstand von 1 m bis zu 3 m von der Nachbargrenze gebaut werden, darf nicht mehr als 3 m
Uber der Gelandeoberflache an der Grenze betragen; diese Gebaude werden alsh tezigli
rer HOhe so behandelt, als stiinden sie auf der Grenze.

Gebaude nach Absatz 11, die nicht grenzstandig oder mit einem Grenzabstand von weniger
als 1 m errichtet werden, I6sen Abstandflachen aus.



Hauswirtschaftliche Raume sind nicht nach Satz 4 zuléssig.

6.12

Zu Absatz 12

Nach 8 6 Abs. 12 Nr. 2 sind eingeschossige Wohngeb&aude in der Abstandflache eines mehr-
geschossigen Wohngebaudes zulassig, wenn das eingeschossige Gebaude zu dem mehrge-
schossigen Gebaude keine Fenster hat. Als Fenster sind hier vorrangig solche andigsehe

der ausreichenden Versorgung von Aufenthaltsrdumen mit Tageslicht dienen. BideTief
Abstandflache vor dem Erdgeschoss des mehrgeschossigen Gebaudes sollte 6 m nicht unter
schreiten.

6.14

Zu Absatz 14

Die Bestimmung schlief3t auch Dammungen, die tber die Mindestanforderungen der Warme-
schutzverordnung hinausgehen, nicht aus. Die Entscheidung ist von der Bauaufsichtsbehdrde
im Einzelfall unter Beriicksichtigung nachbarlicher Belange zu treffent Ben&bar, dass

auch eine Uber die Anforderungen der Warmeschutzverordnung hinausgehende Warmedam-
mung zugelassen wird, wenn aufgrund der Bebauung des Nachbargrundstiicks davon ausge-
gangen werden kann, dass der Nachbar durch diese Malinahme nicht nachteilig betroffen ist.
Grundsatzlich ist jedoch das den Nachbarn geringst beeintrachtigende Warmestémmzsi
wahlen.

Hinsichtlich des Gestattungsverfahrens siehe Nr. 6.15 und 6.16.

6.15

Zu Absatz 15

Entscheidungen gemal 8§ 6 Abs. 15 sind keine Abweichungen gemaR § 73, sondern Ausnah-
men sui generis. Es ist daher keine férmliche Nachbarbeteiligung gemaf’ 8 74 und auch keine
Nachbarzustimmung vorgeschrieben. Die Bauaufsichtsbehtérde kann aber Nachbarn beteili
gen, um zu ermitteln, welche nachbarlichen Belange betroffen sind.

Die geanderte Nutzung darf fir den Nachbarn insgesamt gegentber der bisherigeg Nutz
nicht nachteilig sein.

Nur eine geringfiigige bauliche Anderung ist der Nutzungsanderung gleich gestllist

der Einbau einer Zwischendecke oder neuer Fenster als geringfligig anzusehen.

6.16

Zu Absatz 16

Die Regelung rdumt in Uberwiegend bebauten Gebieten zur Anpassung geplanter Bauvorha-
ben an die vorhandene Bebauung der Gestaltung des Stral3enbildes und besonderen stadtebau-
lichen Verhéltnissen, wie schmale StraRen, Vorrang gegeniber den unter den Aspekten des
Nachbarschutzes in Absatz 5 festgelegten Tiefen der Abstandflachen eirfeBetoof dieser
Regelung sind nicht allein BaultickenschlieRungen oder Aufstockungen von Gebauden, son-
dern auch Baublocks, wie in Gebieten nach § 34 BauGB.



Der Hinweis, dass bei der Gestattung oder dem Verlangen geringerer Tiefdrstierdfla-
chen nachbarliche Belange zu wirdigen sind, bedingt nicht die férmliche Beteiligaing-(A
rung) der Nachbarn.

Es kdnnen sich, auch unter Wahrung eines ausreichenden Brandschutzes, geringere Tiefen der
Abstandflachen als 3 m ergeben, so z. B. in Stadtbereichen, in denen schmale Stral3en (Gas-
sen) oder Traufgassen das Stral3enbild pragen oder vorgeben.

Auch Entscheidungen nach Absatz 16 sind keine Abweichungen nach 8§ 73, sondern Ausnah-
men sui generis. Das Gestattungsverfahren entspricht dem der Abséatze 14 und 15.

6.17

Zu Absatz 17

6.17.1

Eine geringere Tiefe der Abstandflache kann sich z. B. aus der Festsetzungelmee Bnd

der zwingenden Festsetzung der Geschosszahl oder der Hohe des Gebaudes ergeben. Aus der-
artigen Festsetzungen konnen sich bestimmte Anforderungen an die Feuerwideestaadskl

der AulBenwande, an die Brennbarkeit der Baustoffe in oder auf den Aul3enwanden sowie an
die erforderliche Bewegungsfreiheit fur die Feuerwehr auf den Grundsttickenrergebe

6.17.2

Ist beabsichtigt, ohne zwingende Festsetzungen nach Absatz 17 bei aneinanden gereihte
Wohngebauden geringer Hohe eingeschossige Gebaudeteile (z. B. mit AbstellrAumen ode
Hauseingangen) mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten, so besteheréeneB

gegen eine Unterschreitung der sich aus den Absatzen 4 bis 6 ergebenden Mindesttiefen de
Abstandflachen (0,8 H bzw. 0,4 H, mindestens 3 m) vor der der Nachbargrenze zugekehrten
Wand; Voraussetzung fur die erforderliche Abweichung ist, dass

a) eine der sich gegeniiberliegenden Wande eine Gebaudeabschlusswand ohne Offnungen (8
31 Abs. 3) ist oder

b) die Tiefe der Abstandflache mindestens 1,5 m bzw. der Abstand der sich gegeniiberliege
den Wande mindestens 3 m betragt, wenn diese Wande nur Hauseingangsturen enthalten, im
Ubrigen aber in der Bauart der Gebaudeabschlusswande (§ 29 Abs. 1 Tabelle Zeile 5) herge-
stellt werden oder

c) die Tiefe der Abstandflache mindestens 2,0 m bzw. der Abstand der sich gegergiberlieg
den Wande mindestens 4,0 m betragt, wenn die Wande aul3er der Hauseingangstur weitere
Offnungen haben.

Fur aneinander gereihte Wohngebaude geringer Hohe auf einem Grundstiick gilt dies sinnge
malfs.



8

Teilung von Grundstiicken (8 8)

8.1

Zu Absatz 1 Satz 1

Ein Grundstuick ist bebaut, wenn sich auf ihm bauliche Anlagen, ausgenommen solche nach §
65 Abs. 1 Nrn. 13 bis 49, befinden. Dies gilt auch dann, wenn die baulichen Anlagen noch
nicht fertiggestellt sind; bei Gebauden ist es ausreichend, wenn der Kellereo@gtiddung
vorhanden ist.

8.4

Zu Absatz 4

Fur die den Antragen auf Teilungsgenehmigung beizufligenden Bauvorlagen gilt § 17
BauPrifVO. Der Antrag ist entsprechend der Anlage I/4 zur VV BauPrufVO zerstell

9

Nicht Uberbaute Flachen, Kinderspielflachen, Gelandeoberflaches(9)

9.1

Zu Absatz 1

9.12

"Bepflanzung" ist ein Unterfall des weiteren Begriffs "Begriinung". Digr&sung umfasst

nicht nur das Setzen von Pflanzen, sondern auch die Aussaat bzw. das Bedecken einer ge-
bauten Flache (z.B. eine Fassade) durch Pflanzenwuchs.

9.13

Die Pflicht, eine bauliche Anlage zu begrinen, ist bei Gebauden erfullt, wenn entweder da
Dach oder mindestens eine Aul3enwand begrint wurde. Die Bauherrin oder der Bauherr hat
darzulegen, dass Bauweise oder Gestaltung der baulichen Anlage eine Begrinundgasicht z
sen.

9.14

Befestigte Flachen von mehr als 5000 m2 sind als begriint bzw. bepflanzt anzusehen, wenn sie
zu mindestens 10 v.H. wasseraufnahmefahig hergestellt und mit Bewuchs versehen wurden
oder wenn sich auf ihnen je angefangene 1000 m2 mindestens ein Baum oder drei Straucher
befinden.

9.15

Malfl3stab des fur den Betroffenen wirtschaftlich Zumutbaren ist die durch dielighséter-
pflichtung eintretende Veranderung seiner wirtschaftlichen Verhaltnissesgen an seiner
gesamten wirtschaftlichen Lage und seinen wirtschaftlichen Interessan.R&iee Anhalts-

punkte fur eine andere Berechnung vorliegen, sind fir Dachbegriinungen und fiir Fassadenbe-
grinungen mit selbstklimmenden Pflanzen durchschnittliche Kosten von 50,--DM/m2, flr
Fassadenbegrinungen mit an Gerusten kletternden Pflanzen 200,-- DM/m2 zugrunde zu legen.

Es ist davon auszugehen, dass die Begriinung einer baulichen Anlage dann offensichtlich
wirtschaftlich unzumutbar ist, wenn

- bei der Errichtung oder Anderung einer baulichen Anlage die Kosten ihrer Begriinung vor-
aussichtlich 10 v.H. der Kosten der Baumalinahme lbersteigen,
- bei der nachtraglichen Begriinung befestigter Flachen durch die erforderlisiegEluing



zusatzliche Kosten entstehen, die um mehr als 20 v. H. Uber den fir die Begrinung anzuset-
zenden Kosten liegen.

Wird lediglich die Nutzung einer baulichen Anlage geéndert, so muss die bauliche Anlag
nicht begrtint werden, wenn von der Bauherrin oder dem Bauherrn vorgetragen wird, dass die
Begruinung wirtschaftlich unzumutbar sei.

9.2

Zu Absatz 2

9.21

Kleinkinder sind Kinder im Vorschulalter. Die Spielflachen sind gegen Anlagen, von denen
Gefahren ausgehen kénnen, insbesondere gegen Verkehrsflachen, Kfz-Stellplatzadind Sta
platze fur Abfallbehalter abzugrenzen. Auf die Einhaltung ortlicher Bauvorsshiifier die

Lage, Grol3e, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Kinderspielflachéhgema

86 Abs. 1 Nr. 3 ist zu achten.

9.22

Ist die Bereitstellung einer Spielflache fir Kleinkinder auf dem Baugrundstélokeriforder-

lich, weil einer der in Satz 2 Buchstaben a, b oder ¢ genannten Tatbestande vorliégt, ist m
dem Bauantrag ein entsprechender Nachweis zu fuhren. Das gilt auch, wenn nach Satz 4 auf
die Bereitstellung verzichtet werden soll.

Spielplatze nach Satz 2 Buchstabe ¢ brauchen nicht im Ganzen, sondern kénnen auch nur in
einem Teil den Anforderungen an Spielflachen fir Kleinkinder entsprechen.

13

Anlagen der Aulenwerbung und Warenautomaten (8 13)

13.2

Zu Absatz 2

Gemal 8 33 Abs. 1 Nr. 3 der Stral3enverkehrsordnung (StVO) ist aul3erhalb geschlossener
Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten,
wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr gefahrdenden oder erschwerenden
Weise abgelenkt oder belastigt werden kénnen. AuRerdem dirfen gemald 8 33 Abs.2 Satz 1
StVO Einrichtungen, die Zeichen oder Verkehrseinrichtungen gleichen, mit ihnen kiseltec
werden kdnnen oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen, dort nicht angebracht oder sonst
verwendet werden, wo sie sich auf den Verkehr auswirken kdnnen. Findet ein Baugenehmi-
gungsverfahren statt, so ist darauf zu achten, dass nicht gegen die o.a. Anforderurmen verst
Ren wird.

Zu den "begruinten Flachen" gehoren z.B. auch die Boschungen von Stral3en- oder Eisenbahn-
dammen. Auf eine gartnerische Gestaltung der Flachen kommt es nicht an. Derkfausblic
begrinte Flachen wird schon durch einzelne grol3flachige Plakattafeln verdeckt.

13.3

Zu Absatz 3

Anlagen der AulRenwerbung dirfen gemaf § 28 Abs. 1 StrWwWG NRW aul3erhalb der Orts-



durchfahrten von Landes- und Kreisstrafl3en in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom
auRReren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht erricieet we
Von diesem Werbeverbot kann die Stral3enbaubehdrde unter den Voraussetzungen des § 28
Abs. 1 Satz 3 StrWWG NRW eine Ausnahme zulassen

a) fur Werbeanlagen nach Absatz 3 Satz 2 Nrn. 1 und 2 sowie nichtamtliche Hinwerszeiche
nach Nr. 3 bis zu einer Gré3e von 1mz; fir die Werbeanlagen soll die Baugenehmigung in der
Regel erteilt werden, wenn die Stral3enbaubehdrde hierzu ihre Zustimmung nach § 28 Abs. 1
Satz 5 StrWG NRW gegeben hat;

b) fir Werbeanlagen an Fahrgastunterstanden des Offentlichen Personennahverkeiers oder
Schulerbeférderung; solche Werbeanlagen sind im Auf3enbereich grundsatzlich nazt8Absat
Satz 1 unzulassig, weil sie nicht unter die Ausnahmen nach Satz 2 Nr. 4 fallen. Esbestehe
jedoch keine Bedenken dagegen, solche Werbeanlagen an Fahrgastunterstdnden im Wege ei
ner Abweichung nach 8§ 73 zu genehmigen, soweit sie nicht in die freie Landschaft wirken

und die Strafenbaubehdrde ihre Zustimmung nach 8§ 28 Abs. 1 Satz 5 StrWwG NRW gegeben
hat. Die Fahrgastunterstande selbst bedtrfen, sofern sie an Landes- odeaRegisstiichtet
werden sollen, der Genehmigung der StralRenbaubehérde nach § 25 Abs. 4 StrwG NRW, weil
sie nach § 65 Abs. 1 Nr. 6 nicht baugenehmigungsbedurftig sind.

Hinsichtlich der Anlagen der AuRenwerbung an BundesfernstraRen wird auf § 9 Abs. 6 FStrG
verwiesen.

Bezuglich der Lichtwerbungen wird auf den Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, d. Ministeriums fur WirtscrchiViit-
telstand, Energie und Verkehr u. d. Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und
Sport v. 13.9.2000 (SMBI. NRW. 7129) hingewiesen.

13.64

Zu Absatz 6 Nr. 4

Als Dauer des Wahlkampfes gilt bei Parlamentswahlen (Europaisches &#rl&undestag,
Landtag) und Kommunalwahlen eine Zeit von drei Monaten unmittelbar vor dem Wahltag.
Die Fristen bei Volksbegehren und Volksentscheid sowie besondere Regelungen tber Aus-
nahmen und Erlaubnisse von verkehrs- und stral3enrechtlichen Vorschriften ergeben sich aus
dem RdErl. d. Ministers fur Wirtschaft, Mittelstand und Verkehr u. d. Innenministers v.
29.6.1979 (SMBI. NRW. 922).

14

Baustellen (§ 14)

14.3

Zu Absatz 3

Der Baugenehmigung fur Bauvorhaben nach 8§ 63 Abs. 1 ist ein Baustellenschild nach dem
Muster der Anlage A zu Nr. 14.8dl. Anlage 07 Seite Lbeizufiigen. Mit dem Vordruck U-

ber die Vorlage von Bauvorlagen nach 8 67 genehmigungsfreier Vorhaben (siehe Anlage 1/2
zur VV BauPrifVO) ist - auch von der Gemeinde im Rahmen ihrer Verpflichtung nach § 22



GO - ein Baustellenschild nach dem Muster der Anlage B zu Nr.\igl.3Anlage 07 Seite

2) auszuhéandigen. Der Bauherr hat das jeweilige Schild an der Baustelle anzubafegan, s

er nicht ein besonderes Schild mit den erforderlichen Mindestangaben verwendet.

14.4

Zu Absatz 4

§ 14 Abs. 4 verweist auf Regelungen in anderen Vorschriften, die bestimmen, ob Pflanzen er-
halten werden missen. In Betracht kommen Festsetzungen in Bebauungsplanen gemali § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB, Baumschutzsatzungen aufgrund von § 45 LG, ggf.auch die Eigenschatft
der Pflanzen als gesetzlich geschutzte Landschaftsbestandteile gemaf3.8 47 LG

16

Schutz gegen schéadliche Einfliisse (8§ 16)

16.2

Zu Satz 2

16.21

Auf die Vorschriften des Bundes - Bodenschutzgesetzes und des Landesbodenschigtzgesetze
NRW sowie den Gem. RdErl. d. Ministeriums fur Stadtentwicklung und Verkehr, d. Ministe-
riums fur Bauen und Wohnen u. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft v. 15.5.1992 (MBI.NRW S. 872/ SMBI.NRW.2311)- "Berucksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmi-
gungsverfahren" - wird hingewiesen.

16.22

Baugrundstiicke missen auch im Hinblick auf inre Kampfmittelfreiheit fur baulioleén
geeignet sein. Dies ist vor allem von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in
Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des Zweiten \Yelikrie

gen und bei denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden.

Baugenehmigungen fur Sonderbauten nach 8 68 Abs. 1 Satz 3, die Bauvorhaben mit nicht un-
erheblichen Erdeingriffen in Kampfmittelverdachtsflachen betreffen, wirel debenbe-

stimmung angeflgt, wonach mit dem Beginn der Bauarbeiten erst begonnen werden darf,
wenn hiergegen seitens der fur die R&umung von Kampfmitteln zustandigen Stellen keine
Einwande erhoben werden. Der feststellende Teil der Baugenehmigung, der die Uberein-
stimmung des Bauvorhabens mit dem geltenden Recht bestatigt, bleibt unangetastet, de
fugende Tell, der die sogenannte "Baufreigabe” beinhaltet, wird damit aufschiedergt.be

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren gemaf § 68 wird § 16 von der Bauaufsichtsbehor-
de nicht geprift. Die Gemeinde wird im Verfahren beteiligt und kann daher als ailigem
Ordnungsbehdrde das Erforderliche veranlassen, um den Kampfmittelverdacht auszurdume
Auf Wunsch der Gemeinde kann auch in diesem Verfahren die Baugenehmigung mit einer
Nebenbestimmung versehen werden.

Bei nach § 67 genehmigungsfreien Wohngebauden, Nebengebduden, Nebenanlagen, Stell-
platzen und Garagen muss nicht untersucht werden, ob ein Grundstiick frei von Kampfmitteln



ist, wenn nur ein einzelnes Bauvorhaben errichtet werden soll und die Gemeinde biereits en
sprechende Untersuchungen hat durchfihren lassen, als der Bebauungsplan aufgestellt wurde
Sind dagegen solche Untersuchungen zu diesem Zeitpunkt nicht durchgefihrt worden, steht
es der Gemeinde frei, fur einzelne Baumalinahmen im Sinne von § 67 Abs. 1 und 7 zu verlan-
gen, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefuhrt wird (vgl. 8 67 Abs. 3 Satz 1), wenn sie
der Auffassung ist, dass zunachst gepruft werden muss, ob § 16 Satz 2 genugt wird. Sie kann
allerdings auch die Bauherrinnen und Bauherren auf die sich aus der Kampfmittelverordnung
ergebenden Pflichten hinweisen und als fur die KampfmittelrAumung zustandeyeeiiig
Ordnungsbehdrde rechtzeitig das Erforderliche veranlassen, ohne dass dies Auswakifinge

die Durchfuihrung des Freistellungsverfahrens haben muss.

17

Brandschutz (8 17)

17.1

Zu Absatz 1

Die in der Landesbauordnung und in Vorschriften auf Grund der Landesbauordnung verwen-
deten brandschutztechnischen Begriffe und die zugehérigen Prufbestimmungen emtspreche

der Norm DIN 4102 - Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen -. Anforderungen bezie-

hen sich, soweit nichts anderes bestimmt ist, auf die Beurteilung der BaustoffeuteiteBa

im eingebauten Zustand. Die Baustoffe missen nach DIN 4102-1 Abschnitt 7 entsprechend

ihrem Brandverhalten gekennzeichnet sein.

Baustoffe, die beim Branorennend abfallenoderbrennend abtropfen, kbnnen zur Feuer-
weiterleitung beitragen oder die Rettung von Menschen und Tieren behindern. Bei brennbaren
Baustoffen, die brennend abfallen oder brennend abtropfen, wird diese Eigenschaft durch ei-
nen entsprechenden Hinweis

- bei normalentflammbaren Baustoffen (B 2) in den allgemeinen bauaufsichtlicifeauy
nissen,

- bei schwerentflammbaren Baustoffen (B 1) in den allgemeinen bauaufsichtliclassuh-
gen,

kenntlich gemacht. Fur Baustoffe, die nach DIN 4102-4 hinsichtlich des Brandverhaltens
klassifiziert sind, ist der Nachweis erbracht, dass sie nicht "brennend iaibfalle

Anforderungen aBekleidungengelten auch fur nichtbekleidete Oberflachen von Bauteilen.
Bekleidungen sind an Bauteilen (z.B. Rohdecke) befestigte Baustoffe, die diesk Bz

oder Uberwiegend bedecken, wie Unterdecken, Platten, Belage auf Wanden mit oder ohne Un-
terkonstruktion sowie Putze. Soweit Bekleidungen und somit die Oberflache von Bauteilen
nichtbrennbar oder schwerentflammbar sein missen, ist deren Oberflachenbehandtiing grun
satzlich in die Beurteilung der Brennbarkeit mit einzubeziehen, es sei denn, es $iahdelt



um Beschichtungen bis 0,5 mm Dicke, um Anstriche oder um Tapeten auf Mauerwerk, Beton
oder mineralischen Putz.

Baustoffe zur Auffillung von Fugen zwischen raumabschlieRenden Wanden (z.B. bei Fugen
zwischen Gebaudeabschluss- oder Gebaudetrennwanden) mussen zur Vermeidung einer
Brandausbreitung mindestens schwerentflammbar (B 1) und in Hochhausern nichtbrennbar
(A) sein, fur Randabdichtungen oder Randabdeckungen solcher Fugen durfen normalent-
flammbare Baustoffe (B 2) verwendet werden.

Im Bereich der Rettungswege unterscheidet die Landesbauordnung zvdsxttischlie3en-
den Turen,rauchdichten TUren sowie Turen einer Feuerwiderstandsklasse je nach dem Grad
ihrer Anforderung.

Als "dichtschliel3end" gelten Turen mit stumpf einschlagendem oder gefalztéwandiben
Tarblatt und einer mindestens dreiseitig umlaufenden Dichtung. Verglasungen mTiese
ren sind zulassig.

Rauchdichte Turen (vgl. z.B. 8 37 Abs. 5 und 10 sowie 8§ 38 Abs. 2) sind solche nach DIN
18095 - Rauchschutztiren -. Untergeordnete Seitenteile und obere Blenden dieser Tiren sind
zulassig, sie brauchen keiner Feuerwiderstandsklasse zu entsprechen, wenn dre Turen i
Wwande eingebaut werden, an deren Feuerwiderstandsfahigkeit keine Anforderundien geste
werden und wenn sie aus Baustoffen bestehen, die fir Rauchschutztiiren zugelassen sind.

Bei Turen, die der Feuerwiderstandsklasse T 30 entsprechen mussen, sind untergesordnete S
tenteile oder obere Blenden zulassig, wenn sie mit der Tur auf diese Feueanukkistsse

gepruft sind (siehe § 8 Abs. 7 HochhVO).

17.3

Zu Absatz 3

Satz 1 2. Halbsatz stellt klar, dass die zwei Rettungswege, die je Nutzunigseidhe Ge-

schoss mit Aufenthaltsraumen vorhanden sein missen, in ein und demselben notwendigen
Flur gefuihrt werden dirfen. Sie mussen dann jedoch in zwei Richtungen fuhren, z. B. zu not-
wendigen Treppenrdumen oder zu Ausgangen ins Freie. Satz 3 und § 38 Abs. 3 BauO NRW
(Stichflurregelung) bleiben hiervon unberihrt.

Anforderungen an Treppenraume und Sicherheitstreppenraume enthalt Nr. 37 VV BauO
NRW.



18

Warmeschutz, Schallschutz, Erschitterungsschutz (8 18)
18.1

Zu Absatz 1

Der geforderte Warmeschutz von Gebauden entsprechend ihrer Nutzung und den klimati-
schen Verhaltnissen soll auch dazu beitragen, den Energieverbrauch des Gebaudes zu senken.
Die Vorschrift stellt an den Warmeschutz der Gebaude keine héheren Anforderungen als di
aufgrund des Energieeinsparungsgesetzes erlassene WarmeschutzV. Inmchéicnes

Verfahren ist der Warmeschutz nur nach der WarmeschutzV zu behandeln, und zwar nach
Maf3gabe der Verordnung zur Umsetzung der Warmeschutzverordnung (WarmeschutzUVO).
Die untere Bauaufsichtsbehérde ist nicht verpflichtet, die nach § 2 Abs. 1 bis 3 Warmeschut-
zUVO vorzulegenden Nachweise, Bescheinigungen und Bestatigungen zu Uberprufen.

18.2

Zu Absatz 2

18.21

Ein ausreichender Schallschutz oder eine ausreichende Gerauschdammung innerhalb von Ge-
bauden ist insbesondere dann gewahrleistet, wenndie Gebaude, ortsfesten Anlagen oder Ein-
richtungen nach den daftr erlassenen Technischen Baubestimmungen (DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau) geplant und errichtet werden.

18.22

Zur Beurteilung der Frage, ob die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in baulichen
Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehenden Gerausche so gedammt sind, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen fur die Nachbarschaft nicht entstehen, kdnnen die Immissi
onsrichtwerte der TA Larm vom 26.08.1998 (GMBI. S. 503) herangezogen werden.

19
Verkehrssicherheit (§ 19)

19.2

Zu Absatz 2

19.21

Eine Gefahrdung der Sicherheit oder Ordnung des o6ffentlichen Verkehrs ist nicht anzuneh-
men, wenn

- eine Ausnahme, Genehmigung oder Zustimmung gemal 8§ 9 FStrG oder § 25 StrWwG NRW,
- eine Sondernutzungserlaubnis gemar § 8 FStrG oder § 18 StrWG NRW

vorliegt oder

- das Vorhaben im Geltungsbereich einer Ortssatzung Uber die Befreiung von der &rlaubni
pflicht liegt und deren Regelungen entspricht (§ 8 Abs. 1 FStrG, § 19 StrwWG NRW).



19.22

Unbeschadet abweichender Vorschriften in einer Ortssatzung Uber Sondernutzungen ist e
Gefahrdung der Sicherheit und Ordnung des 6ffentlichen Verkehrs im Allgemeinen nicht an-
zunehmen, wenn

a) Bauteile wie Sockel, Gesimse und Fensterbénke so geringfligig in den 6ffanderhe
kehrsraum hineinragen, dass Passanten nicht gefahrdet werden kdnnen; dies gilt auch fir
Werbeanlagen und Warenautomaten,

b) Bauteile, Vorbauten und Vordéacher, Markisen und Werbeanlagen mehr als 2,50 m ober-
halb des Gehweges vor die Gebaudefront vortreten und einen Abstand von mindestens 70 cm
vom Rand der Fahrbahn einhalten.

Die unter Buchstabe b genannten Bauteile dirfen den Einsatz von Rettungsgeraten der Feu-
erwehr (8 17 Abs. 3) nicht behindern.

Fenster und Turen sollen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum aufschlagen.

20
Bauprodukte und Bauarten (88 20 bis 28)
Mit den Regelungen in 88 20 bis 28 wird

- die Bauproduktenrichtlinie hinsichtlich der Verwendung von Bauprodukten im Anwen-
dungsbereich der BauO NRW umgesetzt und

- sichergestellt, dass die fiir Bauprodukte malRgebenden Verfahren nach dem Bauordnungs-
recht weitgehend dem Verfahren tiber Bauprodukte nach dem BauPG entsprechen.

Durch das BauPG erfolgte die Umsetzung der Bauproduktenrichtlinie hinsichtliahvees |
kehrbringens und des freien Warenverkehrs von Bauprodukten. Die Umsetzung der Baupro-
duktenrichtlinie hinsichtlich der Verwendung von Bauprodukten, die nach dem BauPG oder
nach weiteren, der Umsetzung anderer EG-Richtlinien dienenden Vorschriften inrdehrVe
gebracht werden, erfolgte fiir den bauaufsichtlichen Anwendungsbereich in den 88 20 bis 28.

Die 88 20 ff. richten sich zwar in erster Linie unmittelbar an die Hersteller urimbddker

Prufung, Uberwachung und Zertifizierung von Bauprodukten und Bauarten einzuschaltenden
Stellen; sie wirken sich jedoch auch auf verwendende bzw. anwendende Entwurfswerfasser
nen und Entwurfsverfasser, Bauherrinnen und Bauherrn und Unternehmerinnen und Unter-
nehmer aus; fur die unteren Bauaufsichtsbehérden sind sie vor allem im Rahmen der Bau-
Uberwachung und der Bauzustandsbesichtigung nach 88 81 und 82 von Bedeutung.



Da die 88 20 ff. wegen ihrer sehr komplexen Regelungsinhalte und ihres rechtlichen Zusam-
menspiels mit Regelungen des BauPG und andere Richtlinien der EG umsetzenden Bundes-
rechts sowie entsprechenden Rechts anderer Vertragsstaaten des AbkommemsEirer de
paischen Wirtschaftsraum nicht leicht verstandlich sind, werden fiir ihren Vodlgentie
Hinweise gegeben:

Die 88 20 ff. betreffen sowohl Bauprodukte (8§ 2 Abs. 9) als auch Bauarten (8 2 Abs. 10).
20.1

Bauprodukte, die nach EG-Richtlinien umsetzenden Vorschriften in den Verkehr gebracht
werden (8 20 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2)

20.11

Allgemeines

Bauprodukte, die nach EG-Richtlinien umsetzenden Vorschriften in den Verkehr gebracht
und gehandelt werden, diirfen ohne weiteren Verwendbarkeits- oder Ubereinstimmungsnach-
weis verwendet werden, wenn sie eine CE-Kennzeichnung und zusatzliche Angaben zur CE-
Kennzeichnung mit Angabe der geforderten Klassen und Leistungsstufen nach § 20 Abs. 7
Nr. 1 tragen.

Unter Umsetzungsvorschriften in diesem Sinne fallen auch die entsprechendenifé@mnschr

der anderen Staaten des Europaischen Wirtschaftsraumes (8 20 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchsta-
ben b und c), nach denen Bauprodukte in diesen Staaten in den Verkehr gebracht und gehan-
delt werden, wenn sie die CE - Konformitatskennzeichnung tragen. Tragen heif3t in diesem
Zusammenhang: Kennzeichnung auf dem Bauprodukt oder auf seiner Verpackung oder, wenn
das nicht moglich ist, auf dem Lieferschein (8 8 Abs. 7 BauPG). Ermdglichen die Vierschri

ten (in zugrunde liegendenNormen, Leitlinien fir européische technische Zulassungen oder
Zulassungen selbst) die Festlegung von Klassen und Leistungsstufen fur das Bauprodukt, so
werden die erforderlichen Klassen oder Leistungsstufen fur den jeweiligeeiamgs-

zweck des Bauproduktes in der Bauregelliste B bekannt gemacht (8 20 Abs. 7 Nr. 1).

Die CE-Konformitatskennzeichnung aufgrund aller EG-Richtlinien besteht nachaotiéli-R

nie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 vom 30.8.1993, S. 1) aus
den Buchstaben "CE" mit folgendem Schriftbild:

vgl. Anlage 08

Bei Verkleinerung und VergroRerung der CE-Kennzeichnung missen die sich aus dem abge-
bildeten Raster ergebenden Proportionen eingehalten werden. Die verschiedenetiddesta

der CE - Kennzeichnung missen etwa gleich hoch sein; die Mindesthdhe betragt 5 mm, so
dass die Lesbarkeit der Konformitatskennzeichnung noch gegeben ist. Zusatzlichelnotwe

ge Angaben werden in einer Verordnung nach 8 15 Abs. 1 in Verbindung mit § 12 BauPG des
Bundesministeriums fir Verkehr, Bau- und Wohnungswesen uber die CE-Kennzeichnung, die



Konformitatserklarung und das Konformitatszertifikat nach dem Bauproduktengestgi- f

legt werden.

20.12

Besondere Hinweise

20.121

Bauprodukte, die nach dem BauPG oder entsprechenden Umsetzungsvorschriften anderer
Staaten des Europaischen Wirtschaftsraumes in den Verkehr gebracht werden (8 20 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 Buchstaben a und b)

Nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauPG kdnnen auch Bauprodukte ohne CE - Kennzeichnung in
den Verkehr gebracht und gehandelt werden, wenn sie von untergeordneter Bedeutung im
Hinblick auf die wesentlichen Anforderungen des 8 5 Abs. 1 BauPG (mechanische Festigkeit
und Standsicherheit, Brandschutz, Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz, Nutzungssicher-
heit, Schallschutz sowie Energieeinsparung und Wéarmeschutz) sind und in einer von der Eu-
ropaischen Kommission erstellten, vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Woh-
nungswesen im Bundesanzeiger bekannt gemachten Liste enthalten sind und dietierstell
oder der Hersteller die Erklarung nach § 4 Abs. 3 BauPG abgegeben hat.

Entsprechenden Regelungen anderer Staaten des Europaischen Wirtschaftsraufales unt
lende Bauprodukte durfen ebenfalls ohne CE - Kennzeichnung in Deutschland in den Verkehr
gebracht und gehandelt werden.

Ist die Verwendung eines (im In- oder Ausland) hergestellten Bauproduktes nur fir den Ein-
zelfall vorgesehen, stellen weder die Bauproduktenrichtlinie noch das BauPG Anfoetterung
an das Bauprodukt (8 4 Abs. 4 BauPG). Die Verwendbarkeit richtet sich nach den Vorschrif-
ten der Bauordnungen der Lander, in Nordrhein-Westfalen siehe 8§ 25 Abs. 2 Satz 3. Den
Herstellerinnen oder Herstellern steht es jedoch frei, im EntsprechatisfBilauchbarkeit

und Konformitat nach BauPG nachzuweisen.

Bauprodukte mussen nach dem BauPG in den Verkehr gebracht werden, wenn dies ausdrtck-
lich in den vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen im Bundesanzei-
ger bekannt gemachten harmonisierten Normen oder Leitlinien fir europaischectezhnis
Zulassungen festgelegt ist. Ist das nicht der Fall, so durfen die Bauprodukte aucideerwe
werden, wenn sie die Voraussetzungen des § 20 Abs. 1 Nr. 1 erfullen.

20.122

Bauprodukte, die nach Vorschriften zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der EG in den Ver
kehr gebracht und gehandelt werden (8§ 20 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe c)

Bauprodukte fallen u. U. auch unter den Anwendungsbereich anderer EG-Richtlinien, die in
nationales Recht umgesetzt werden.



Dies sind derzeit:

- Richtlinie 87/404/EWG des Rates vom 25. Juni 1987 zur Angleichung der Rechtsvorschrif-
ten der Mitgliedstaaten fur einfache Druckbehalter (ABI. EG Nr. L 220 vom 8.8.1987, S. 48),
zuletzt geandert durch die Richtlinie 93/68/EWG vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 vom
30.8.1993, S. 1), umgesetzt in Deutschland durch die Sechste Verordnung zum Geratesicher-
heitsgesetz (Verordnung tber das Inverkehrbringen von einfachen Druckbehéltern - 6.
GSGV) vom 25. Juni 1992 (BGBI. | S. 1171), zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 28.
September 1995 (BGBI. | S. 1213);

- Richtlinie 90/396/EWG des Rates vom 29. Juli 1990 zur Angleichung der Rechtsvorschrif-
ten der Mitgliedstaaten fur Gasverbrauchseinrichtungen (ABl. EG Nr. L 196 vom 26.7.1990,
S. 15), gedndert durch die Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L
220 vom 30.8.1993, S. 1), umgesetzt in Deutschland durch die Siebte Verordnung zum Gera-
tesicherheitsgesetz (Gasverbrauchseinrichtungsverordnung) - 7. GSGV - vom 261988uar
(BGBI. 1 S. 133), geandert durch Verordnung vom 28. September 1995 (BGBI. | S. 1213);

- Richtlinie 73/23/EWG des Rates vom 19. Februar 1973 zur Angleichung der Rechtsvor-
schriften der Mitgliedstaaten betreffend elektrische BetriebsmaitteVerwendung innerhalb
bestimmter Spannungsgrenzen (ABl. EG Nr. L 77 vom 26.3.1973, S. 29), geandert durch die
Richtlinie 93/68/EWG vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 vom 30.8.1993, S. 1), umge-
setzt in Deutschland durch die Erste Verordnung zum Geréatesicherheitsyesetdriung

Uber das Inverkehrbringen elektrischer Betriebsmittel zur Verwendung innerhatbrbes
Spannungsgrenzen - 1. GSGV) vom 11. Juni 1979 (BGBI. | S. 629), geandert durch Verord-
nung vom 28. September 1995 (BGBI. | S. 1213);

- Richtlinie 89/392/EWG des Rates vom 14. Juli 1989 zur Angleichung der Rechtsvorschrif-
ten der Mitgliedstaaten fur Maschinen (ABI. EG Nr. L 183 vom 29.6.1989, S. 9), zuletzt ge-
andert durch die Richtlinie 93/68/EWG vom 22. Juli 1993 (ABI. EG Nr. L 220 vom

30.8.1993, S. 1), umgesetzt in Deutschland durch die Neunte Verordnung zum Geratesicher-
heitsgesetz (Maschinenverordnung - 9. GSGV ) vom 12. Mai 1993 (BGBI. | S. 704), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 28. September 1995 (BGBI. | S. 1213);

- Richtlinie 92/42/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 tber die Wirkungsgrade von mit fllssi-
gen oder gasférmigen Brennstoffen beschickten neuen Warmwasserheizkesseits(AIB.

L 167 vom 22.6.1992, S. 17), gedndert durch Richtlinie 93/68/EWG vom 22. Juli 1993 (ABI.
EG Nr. L 220 vom 30.8.1993, S. 1), grundséatzlich umgesetzt in Deutschland durch die Ver-
ordnung Uber energieeinsparende Anforderungen an heizungstechnische Anlagen und



Brauchwasseranlagen (Heizungsanlagen-Verordnung - HeizAnlV) in der Fassieg de
kanntmachung vom 4. Mai 1998 (BGBI. | S. 851).

Bauprodukte, die nach diesen Richtlinien die CE - Kennzeichnung tragen, sind nach § 20 Abs.
1 Satz 1 Nr. 2 Buchstabe c verwendbar, soweit diese Richtlinien die wesentlichereAnford
rungen des 8 5 Abs. 1 BauPG (siehe dazu Nr. 20.121) bertcksichtigen. Inwieweit diese we-
sentlichen Anforderungen von diesen Richtlinien nicht beriicksichtigt werden, wird in der
Bauregelliste B Teil 2 bekannt gemacht (8 20 Abs. 7 Nr. 2). Fir die nicht bertcksichtigten
wesentlichen Anforderungen kénnen unter Umstanden Verwendbarkeitsnachweise, Uberein-
stimmungsnachweise und die Kennzeichnung mit dem Ubereinstimmungszeichen (U-
Zeichen) nach 8§ 20 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 zusatzlich erforderlich sein.

20.2

Bauprodukte, die nicht nach EG-Richtlinien umsetzenden Vorschriften in den Verkehr ge-
bracht werden mussen,

20.21

Allgemeines

Fur Bauprodukte, die nicht nach EG-Richtlinien umsetzenden Vorschriften in den Verkehr
gebracht und gehandelt werden mussen, bestimmt sich ihre Verwendbarkeit nach 8§ 20 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 sowie Satze 2 und 3, § 20 Abs. 2 bis 6, 88 21 bis 23 und 88 25 bis 27.

Diese Regelungen unterscheiden drei Gruppen von Bauprodukten:

- geregelte und nicht geregelte Bauprodukte, die ihre Ubereinstimmung mit zugegede |

den technischen Regeln, Zulassungen, Prifzeugnissen oder Zustimmungen der obersten Bau-
aufsichtsbehdrde im Einzelfall durch Kennzeichnung mit dem U-Zeichen ausweisssmmiis

- Bauprodukte, die fur die Erfullung der Anforderungen der BauO NRW oder der Vorschrif-

ten aufgrund der BauO NRW nur eine untergeordnete Bedeutung haben und in einer Liste C
bekannt gemacht werden (Bauprodukte der Liste C nach 8§ 20 Abs. 3 Satz 2),

- sonstige Bauprodukte, die nach allgemein anerkannten Regeln der Technik hevgastellt

den oder von diesen abweichen (sonstige Bauprodukte, siehe dazu Nr. 20.26).

20.22

Geregelte Bauprodukte

Geregelte Bauprodukte sind solche, die in der Bauregelliste A Teil 1 bekannt geamacht
technischen Regeln entsprechen oder von ihnen nicht wesentlich abweichen (8 20 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 in Verbindung mit § 20 Abs. 2). Geregelte Bauprodukte bedirfen keines besonderen
Verwendbarkeitsnachweises.

20.23

Nicht geregelte Bauprodukte

Nicht geregelte Bauprodukte sind solche, die entweder von in der BauregellistelA&ei

kannt gemachten technischen Regeln wesentlich abweichen oder fir die es aligenei

kannte Regeln der Technik nicht gibt. Diese Bauprodukte bedirfen eines gesonderten Ver-
wendbarkeitsnachweises (8 20 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 20 Abs. 3) in Form



- der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung (8 21),
- des allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnisses (8 22) oder
- der Zustimmung im Einzelfall (8 23).

Allgemeine bauaufsichtliche Prufzeugnisse sind anstelle von allgemeinendichitiahen
Zulassungen erforderlich, wenn dies mit der Bekanntmachung der technischen Regel oder
Benennung des Bauproduktes selbst in der Bauregelliste A Teile 1 und 2 bestimmt wird.

Zustimmungen im Einzelfall kdnnen statt der allgemeinen bauaufsichtlichersingglszw.
des allgemeinen bauaufsichtlichen Prufzeugnisses beantragt werden, wenn daduBaupr
nicht allgemein, sondern nur an einer bestimmten Baustelle verwendet werden soll.

Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen werden vom Deutschen Institut flr iBakijexd!-

gemeine bauaufsichtliche Prufzeugnisse werden von anerkannten Prifstellen nach § 28 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und Zustimmungen im Einzelfall werden von der obersten Bauaufsichtsbehorde
erteilt.

20.24

Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen)

Geregelte und nicht geregelte Bauprodukte unterliegen einem Ubereinstimnuimgsisa

Sie mussen das U-Zeichen nach § 25 Abs. 4 und 5 tragen (§ 20 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1). Tragen in
diesem Zusammenhang heif3t, das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzet-
tel oder auf seiner Verpackung, oder wenn das nicht mdglich ist, auf dem Lieferschein oder
auf einer Anlage zum Lieferschein (z.B. einem Werksprifzeugnis) anzubringen.

Mit dem U-Zeichen bestatigt die Herstellerin oder der Hersteller,ddmsBauprodukt mit der
ihm zugrunde liegenden technischen Regel der Bauregelliste A, der allgemeiaafsicat-
lichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung
Einzelfall Ubereinstimmt oder nicht wesentlich davon abweicht.

Die Bestatigung der Ubereinstimmung (§ 25) erfolgt durch

- Ubereinstimmungserklarung des Herstellers aufgrund werkseigener Prockdditmole (8

26 Abs. 1) ohne bzw. mit Erstprifung des Bauproduktes durch eine anerkannte Prufstelle (8
26 Abs. 2) oder

- Ubereinstimmungszertifikat einer anerkannten ZertifizierungsggeRga).



Ob eine Ubereinstimmungserklarung mit Erstprifung des Bauprodukts erforderlighdst
in der technischen Regel nach 8§ 20 Abs. 2, in der Bauregelliste A oder in den besonderen
Verwendbarkeitsnachweisen des 8§ 20 Abs. 3 Satz 1 festgelegt.

Wann ein Ubereinstimmungszertifikat erforderlich ist, wird in der Bauiistel\, der allge-
meinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifoelegnis
der Zustimmung im Einzelfall festgelegt. Im Einzelfall kann jedoch vom an sigescdhrie-
benen Ubereinstimmungszertifikat von der obersten Bauaufsichtsbehorde abgesdben wer
(8 25 Abs. 2 Satz 4).

Form und GroRe des U-Zeichens und die erforderlichen zuséatzlichen Angaben richten sich
nach der PUZUVO.

U-Zeichen, die in anderen Landern bzw. aufgrund bilateraler Vereinbarung in andeten Staa
aufgebracht werden, gelten auch in Nordrhein-Westfalen (8 25 Abs. 6). Die Lander haben
wortgleiche Verordnungen erlassen.

20.25

Bauprodukte nach Liste C

Bauprodukte, die fur die Erfullung der bauaufsichtlichen Anforderungen nur eine untergeord-
nete Bedeutung haben und deshalb in der Liste C bekannt gemacht sind, bedurfen keines be-
sonderen Verwendbarkeitsnachweises nach § 20 Abs. 3 Satz 1 (§ 20 Abs. 3 Satz 2) und keines
Ubereinstimmungsnachweises nach § 25; sie diirfen deshalb auch kein U-Zeichen tragen. Aus
dem Gesetzeszusammenhang ergibt sich, dass nur solche Bauprodukte fur eine Aufnahme in
die Liste C in Betracht kommen, fur die es keine allgemein anerkannten Regelcla@kTe

gibt.

20.26

Sonstige Bauprodukte

Eine Vielzahl von Bauprodukten wird nach allgemein anerkannten Regeln der Technik er-
stellt, die deshalb nicht in die Bauregelliste A Teil 1 aufgenommen sind, weihtsieder

nicht zur Erfallung der in der BauO NRW und den Vorschriften aufgrund der BauO NRW an
baulichen Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind oder weil sie ohne besonder
baurechtliche Behandlung das Schutzziel der BauO NRW erreichen. Hierzu zahien DIN
Normen sowie Richtlinien von technisch-wissenschaftlichen Vereinigungen und bmgenie
verbanden, z.B.:

- VDI (Verein Deutscher Ingenieure),

- DASt/DAfStb (Deutscher Ausschuss fur Stahlbau/Stahlbetonbau),
- DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches),

- DVS (Deutscher Verband fur Schweil3technik),

- KTA (Kerntechnischer Ausschuss).



Auf dieser Grundlage hergestellte Bauprodukte werden unter dem Begriff "sdBatigro-

dukte" erfasst. Diese Bauprodukte diirfen kein Ubereinstimmungszeichen (U) tralpsh. S

die Abweichung von technischen Regeln I6st bei sonstigen Bauprodukten nicht das Erforder-
nis eines Verwendbarkeitsnachweises aus (8 20 Abs. 3). Sie durfen allerdings vomi&chutzz
der Bauordnung und der technischen Regel selbst nicht beliebig abweichen; eine Abweichung
ist nur soweit erlaubt, als die damit bewirkte andere Lésung in gleicher Wekefdrele-

rungen des 8 3 Abs. 1 Satz 1 erfillt.

20.3

Bauarten

Keiner Anwendbarkeits- oder Ubereinstimmungsnachweise bedurfen Bauarten,hdie Tec
schen Baubestimmungen entsprechen oder nur unwesentlich von ihnen abweichen oder fur
die es allgemein anerkannte Regeln der Technik gibt.

Eines besonderen Anwendbarkeitsnachweises bedirfen jedoch Bauarten, die von Technischen
Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fur die es allgemein anerkanntedeegel
Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten, siehe § 24 Abs. 1 Satz 1).

Der Anwendbarkeitsnachweis besteht entweder

- in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung,
- in dem allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder
- in der Zustimmung im Einzelfall.

Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird vom Deutschen Institut furdBaikedas
allgemeine bauaufsichtliche Priifzeugnis von einer dafiir anerkannten PrifstkIR 2t

Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und die Zustimmung im Einzelfall von der obersten Bauaufsichtsbehérde
erteilt (8 24 Abs. 1 Satz 2). Auf den besonderen Anwendbarkeitsnachweis kann die oberste
Bauaufsichtsbehorde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Falle verzichten (.24 A

Satz 5).

Nicht geregelte Bauarten bedirfen zuséatzlich der Bestatigung ihrer hisgnenung mit den
zugrunde liegenden allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauauf-
sichtlichen Prifzeugnissen oder der Zustimmung im Einzelfall (8 25 Abs. 3). Art und Inhalt
der Bestéatigung der Ubereinstimmung

- Ubereinstimmungserklarung des Herstellers (§ 26) oder
- Ubereinstimmungszertifikat durch eine anerkannte Zertifizierungs$g7)



werden in der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in dem allgemeinen batlaufsic
chen Prifzeugnis oder in der Zustimmung im Einzelfall festgelegt.

Ein U-Zeichen wird fur Bauarten nicht verlangt.

20.4

Die Bauregellisten A und B sowie die Liste C werden vom Deutschen Institut fledBaik

im Einvernehmen mit den obersten Bauaufsichtsbehtrden der Lander bekannt gemacht und in
den Mitteilungen des Deutschen Instituts flr Bautechnik (Ernst & Sohn, Verlag fiitekrc

tur und Technische Wissenschaften GmbH, Muhlenstr. 33 - 34, 13187 Berlin) veroffentlicht.
Maf3gebend sind zur Zeit die Listen im Sonderheft 22/2000.

29

Wande, Pfeiler und Stitzen (§ 29)

29.1

Zu Absatz 1 Tabelle Zeile 3

Die Anforderungen an die Aul3enwandbekleidung und an die Dammschichten gelten grund-
satzlich auch fur deren Unterkonstruktionen, Halterungen, Befestigungen und Verbindungs-
elemente.

Stabférmige Unterkonstruktionen von AufRenwandbekleidungen sind jedoch aus normalent-
flammbaren Baustoffen (B 2) zulassig

- bei Gebauden geringer Hohe,

- bei anderen Gebauden, wenn der Abstand zwischen Aul3enwand einschliel3lich etwaiger
Dammschichten und derBekleidung einschliel3lich einer waagerecht angeordngtatiuhig

(frei durchstrombarer Hohlraum) nicht grof3er als 4 cm ist und die Fenster- und Turgibung
gegen den Luftzwischenraum umseitig mit Baustoffen der fir Aul3enwandbekleidungen er-
forderlichen Baustoffklasse abgeschlossen sind; dies gilt nicht fir Hochhauskmeéeider
FulRBboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 60 m tber der Gelandeoberflache
liegt.

Werden AuRenwandbekleidungen hinterluftet, so missen die Halterungen und Befestigungen
der Bekleidungen und der Unterkonstruktionen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
Dies gilt nicht fur Halterungen von Dammschichten und auch nicht fir Dubel, die in tragen-
den Wanden aus nichtbrennbaren Baustoffen befestigt sind und deren Brauchbarkeit fir den
Verwendungszweck, z. B. durch eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung naskgewie

ist.



An das Brandverhalten von Fensterprofilen und Dichtmitteln werden - abgesehen von dem
generellen Verbot der Verwendung leichtentflammbarer Baustoffe - keine Anfogés ge-
stellt. Fur kleinflachige Bestandteile der Aul3enwandbekleidung (z. B. Kantenabdegkung)
ndgen normal entflammbare Baustoffe (B 2).

An Obergeschossen dirfen AuRenwandbekleidungen, die als brennend abfallend oder bren-
nend abtropfend gelten, nicht verwendet werden (siehe Nr. 17.1).

29.3

Zu Absatz 3

Geeignete MalRnahmen zur Verhinderung einer Brandausbreitung auf Nachbargebaude oder
Brandabschnitte sind insbesondere

- ein im Bereich der Gebaudeabschlusswand oder Gebaudetrennwand angeordneter Streife
der AuRenwandbekleidung von mindestens 1,0 m Breite aus nicht brennbaren Baustoffen,

- ein mindestens 0,5 m vor die Auienwand vorstehender Teil der Gebaudeabschlusswand o-
der Gebaudetrennwand, der nicht brennbar bekleidet ist oder

- ein Versatz der Aul3enwand im Bereich der Gebaudeabschlusswand oder Geb&udetrennwand
von mindestens 1,0 m, die hier nicht brennbar bekleidet ist.

30

Trennwande (8 30)

30.22

Zu Absatz 2 Satz 2

30.221

Eine Ubertragung von Feuer und Rauch ist - ohne dass es eines besonderen Nachweises nach
Nr. 30.222 bedarf - nicht zu befiirchten

- bei der Durchftihrung von Leitungen fur Wasser und Abwasser aus nichtbrennbaren Rohren
- mit Ausnahme von solchen aus Aluminium -, wenn der verbleibende Offnungsquerschnitt
mit nichtbrennbaren, formbestandigen Baustoffen vollstdndig geschlossen wird, ledieBaut

aus mineralischen Baustoffen, z.B. mit Mdrtel oder Beton; werden Mineralfasezn ker-
wendet, so mussen diese eine Schmelztemperatur von mindestens 1000 C aufweisen (vgl.
DIN 4102-17: 1990-12),

- bei der Durchftihrung von Leitungen aus brennbaren Rohren mit einem Durchmesser von <
32 mm, wenn der verbleibende Offnungsquerschnitt wie vorstehend beschrieben geschlossen
wird,

- bei der Durchfihrung von Leitungen aus brennbaren Rohren oder von Rohren aus Alumini-
um, wenn die Rohrleitungen auf einer Gesamtlange von 4,0 m, jedoch auf keiner Seite weni-
ger als 1,0 m, mit mineralischem Putz 15 mm dick auf nichtbrennbarem Putztragarfoder a
Holzwolle-Leichtbauplatten nach DIN 1101: 1989-11 oder mit einer gleichwertigeniBekle
dung aus nichtbrennbaren Baustoffen ummantelt sind; von diesen Leitungen abzweigende
Rohrleitungen, die nur auf einer Seite der Trennwande und nicht durch Decken gefuihrt wer-
den, brauchen nicht ummantelt zu werden,

- bei der Durchfihrung von elektrischen Leitungen, wenn die Leitungen einzeln (nicht gebin-
delt) gefiihrt werden und der verbleibende Offnungsquerschnitt vollstandig mit nsicleeati



Mortel verschlossen wird.

30.222

Vorkehrungen gegen eine Ubertragung von Feuer und Rauch sind

- bei der Durchfihrung von Rohrleitungen MalRnahmen, die die Anforderungen nach DIN
4102-11 der Feuerwiderstandsklasse R 90 erflllen; bei Leitungen aus brennbaren Rohren (B 1
bzw. B 2) sind dies Rohrabschottungen;

- bei der Durchftihrung von gebtindelten elektrischen Leitungen: Kabelschotts nach DIN
4102-9 der Feuerwiderstandsklasse S 90.

Die Brauchbarkeit von Rohrabschottungen und Kabelschotts ist nach § 20 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1
nachzuweisen.

30.223

Die Anforderungen an Liftungsleitungen sind ausschliel3lich in § 42 geregelt. Siele hierz

Nr. 42.2.

31

Gebaudeabschlusswande (8 31)

31.3

Zu Absatz 3

Die Bestimmung ist auch anwendbar wenn Gebaude versetzt angeordnet sind, die AuRenwand
des Vorhabens sich also nicht in der Flucht der Aul3enwand des Nachbargebaudes befindet.

Ist das Bauvorhaben gegeniber dem Nachbargebaude zurtickgesetzt, darf ein Vorbau bis zu
1,50 m Uber die AuRenwand des Nachbargeb&udes hinausragen, ohne dass der Vorbau eine
Gebaudeabschlusswand bendétigt.

Ist dagegen das Nachbargebaude gegeniiber dem Bauvorhaben zuriickgesetzt, refduziert si
die zulassige Tiefe des Vorbaus um das Mal3, um das die Aul3enwand des Nachbargebdudes
zuruckspringt; betragt der Versprung mehr als 1,50 m, ware ein Vorbau ohne Gebaudeab-
schlusswand unzulassig. In solchen Fallen wird aber vielfach eine Abweichungfgetigtht

sein.

33

Brandwande (8 33)

33.1

Zu Absatz 1

Greifen Stahltrager oder Stahlstitzen in Brandwéande ein, so miussen sie zur Wahrung de
Standsicherheit der Brandwand entsprechend der Feuerwiderstandsklasse F 9@eaisgebil
sein (z. B. durch geeignete Ummantelung).

33.5

Zu Absatz 5



Es gilt Nr. 30.22.

34

Decken (8 34)

34.53

Zu Absatz 5 Satz 3

34.531

Eine Ubertragung von Feuer und Rauch ist - ohne dass es eines besonderen Nachweises nach
Nr. 34.532 bedarf - nicht zu befiirchten

- bei der Durchftihrung von Leitungen fur Wasser und Abwasser aus nichtbrennbaren Rohren
- mit Ausnahme von solchen aus Aluminium -, wenn der verbleibende Offnungsquerschnitt
mit nichtbrennbaren, formbestandigen Baustoffen vollstdndig geschlossen wird, ledieBaut

aus mineralischen Baustoffen, z. B. mit Moértel oder Beton; werden Mineralfasezn kier-
wendet, so mussen diese eine Schmelztemperatur von mindestens 1000°C aufweisen (vgl.
DIN 4102-17: 1990-12),

- bei der Durchfiihrung von Leitungen aus brennbaren Rohren mit einem Durchmesser von <
32 mm, wenn der verbleibende Offnungsquerschnitt wie vorstehend beschrieben geschlossen
wird,

- bei der Durchftihrung von Leitungen aus brennbaren Rohren oder von Rohren aus Alumini-
um, wenn die Rohre durchgehend in jedem Geschoss, aul3er im obersten Geschoss von Dach-
raumen, mit mineralischem Putz 3 15 mm dick auf nichtbrennbarem Putztrager oder auf
Holzwolle-Leichtbauplatten nach DIN 1101: 1989-11 oder mit einer gleichwertigeniBekle

dung aus nichtbrennbaren Baustoffen ummantelt bzw. bekleidet oder abgedeckt werden; bei
Leitungen aus schwerentflammbaren Rohren (B 1) oder aus Rohren aus Aluminium sind diese
Schutzmalinahmen nur in jedem zweiten Geschoss erforderlich; abzweigendeuRgerieit

soweit sie nur innerhalb eines Geschosses und nicht durch Trennwénde nach § 30 geftuhrt
werden, brauchen nicht ummantelt zu werden,

- bei der Durchfihrung von elektrischen Leitungen, wenn die Leitungen einzeln (nicht gebin-
delt) gefiihrt werden und der verbleibende Offnungsquerschnitt vollstandig mit nscleeati
Mortel verschlossen wird.

34.532

Es gilt die Nr. 30.222 entsprechend.

34.533

Die Anforderungen an Liftungsleitungen sind ausschliellich in § 42 geregelt. Siehe hierz

Nr. 42.2.



35

Déacher (8 35)

35.1

Zu Absatz 1

35.11

Zur Bedachung zahlen Dacheindeckung und die Dachabdichtungen einschliel3lich etwaiger
Dammschichten sowie Lichtkuppeln oder andere Abschliisse fur Offnungen im Dach. Gegen
Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsfahige (harte) Bedachungen sind soldée, di
Anforderungen nach DIN 4102-7 entsprechen.

35.4

Zu Abs. 4:

Wegen des Brandschutzes bestehen keine Bedenken:

35.41

bei Lichtb&ndern aus brennbaren Baustoffen in Dachern mit harter Bedachung, wenn sie

- eine Flache von héchstens 40 m2 haben und hochstens 20,0 m lang sind,

- untereinander und von den Dachrandern mindestens 2,0 m Abstand haben und

- zu Brandwanden oder zu unmittelbar angrenzenden vorhandenen oder zulassigen hoéheren
Gebauden oder Geb&udeteilen mindestens 5,0 m Abstand haben sowie

35.42

bei Lichtkuppeln aus brennbaren Baustoffen in Dachern mit harter Bedachung, wenn

- die Grundrissflache der einzelnen Lichtkuppeln in der Dachflache 6 m? nicht Ubeeschreit

- die Grundrissflache aller Lichtkuppeln hochstens 20 % der Dachflache erreicht,

- die Lichtkuppeln untereinander und von den Dachréandern mindestens 1,0 m Abstand, von
den Lichtb&ndern nach Nr.35.41 einen Abstand von mindestens 2,0 m haben,

- die Lichtkuppeln zu Brandwanden bzw. zu unmittelbar angrenzenden vorhandenen oder zu-
lassigen hoheren Gebauden oder Gebaudeteilen mindestens 5,0 m Abstand haben,

35.43

bei Dachern mit Intensivbegrinung und Dachgarten - das sind solche, die bewdassert und ge-
pflegt werden und die in der Regel eine dicke Substratschicht aufweisen - sowie

bei Dachern mit Extensivbegrinung durch tiberwiegend niedrigwachsende Pflanzen (z. B.
Gras, Sedum, Eriken) ist ein ausreichender Widerstand gegen Flugfeuer und sti\dende
me gegeben, wenn

- eine mindestens 3 cm dicke Schicht Substrat (Dachgartnererde, Erdsubstiathsiens

20 Gew. % organischer Bestandteile vorhanden ist. Bei Begriinungsaufbauten, die dem nicht
entsprechen (z. B. Substrat mit hdherem Anteil organischer Bestandteilegtitegehatten

aus Schaumstoff), ist ein Nachweis nach DIN 4102-7 bei einer Neigung von 15 Grad und im
trockenen Zustand (Ausgleichsfeuchte bei Klima 23/50) ohne Begrinung zu fihren;

- Gebaudeabschlusswande, Brandwande oder Wande, die anstelle von Brandwanden zulassig
sind, in Abstanden von hdchstens 40 m, mindestens 30 cm Uber das begriinte Dach, bezogen
auf Oberkante Substrat bzw. Erde, gefuhrt sind. Sofern diese Wande aufgrund bauordnungs-
rechtlicher Bestimmungen nicht Gber Dach gefiihrt werden mussen, genigt auch eine 30 cm
hohe Aufkantung aus nichtbrennbaren Baustoffen oder ein 1 m breiter Streifen aus massiven



Platten oder Grobkies;

- vor Offnungen in der Dachflache (Dachfenster, Lichtkuppeln) und vor Wanden mit Offnun-
gen ein mindestens 0,5 m breiter Streifen aus massiven Platten oder Grobkies ahgeordne
wird, es sei denn, dass die Bristung der Wandoffnung mehr als 0,8 m tiber Oberkante Sub-
strat hoch ist;

- bei aneinandergereihten, giebelstandigen Gebauden im Bereich der Traufe eldan-der
zontalen gemessener mindestens 1 m breiter Streifen nachhaltig unbegrtint bleilbteind m

ner Dachhaut aus nichtbrennbaren Baustoffen versehen ist.

35.6

Zu Absatz 6

Es bestehen keine Bedenken gegen eine Abweichung (8 73 BauO NRW) von den Abstandre-
gelungen des Satzes 2

a) bei Oberlichtern und Offnungen im Dach, wenn die Gebaudeabschlusswande oder die Ge-
baudetrennwande mindestens 0, 30 m tUber Dach geftihrt sind,

b) bei Dachgauben und ahnlichen Dachaufbauten aus brennbaren Baustoffen, wenn sie durch
die Gebaudeabschlusswande oder die Gebaudetrennwande gegen Brandibertragung geschutzt
sind.

35.7

Zu Absatz 7 Satz 2

Als wirksamer Schutz gegen Entflammen gilt bei brennbarer Dachhaut und brennbarer
Dammschicht eine mindestens 5 cm dicke Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen, z. B. eine
Grobkiesauflage.

Zu Absatz 7 Satz 3

Bei Wohngebauden mittlerer Hohe bestehen keine Bedenken gegen eine Abweichung (8 73)
von der Vorschrift des Absatzes 5 bei Wintergéarten oder dhnlichen Anbauten mitigeringe
Brandlast, wenn das Dach in einem lichtdurchlassigen Baustoff ausgefuhrt wishh dess
Brandverhalten dem von Drahtglas in einer Dicke von mindestens 6 mm mit punktver-
schweil3tem Draht entspricht.

37

Treppenraume (8 37)

37.1

Zu Absatz 1

37.11

Der eigene, durchgehende Treppenraum

Nach Satz 1 muss jede notwendige Treppe in einem eigenen und somit geschlossenen Trep-
penraum liegen. Dies gilt nach Absatz 13 nicht fir Wohngeb&ude geringer Hohe mit nicht



mehr als zwei Wohnungen.

Es bestehen keine Bedenken gegen die Erschlie3ung von Wohnungen in einem Gebaude ge-
ringer Hohe sowie von nicht mehr als vier Wohnungen in einem Gebaude mittlerer Hohe tber
eine aul3enliegende, offene Treppe im Rahmen einer Abweichung von der Vorschrift des § 37
Abs. 1 Satz 1, wenn im Brandfall die Benutzung der Treppe nicht gefahrdet und die Verkehrs-
sicherheit der Treppe gewahrleistet ist.

37.12

Die notwendige Treppe ohne Treppenraum

Nach Satz 2 sind fur die Verbindung von Geschossen innerhalb derselben Nutzungseinheit
notwendige Treppen ohne Treppenraum zulassig.

Bei baulichen Anlagen, die keine Sonderbauten sind, fihren die inneren Verbindungen von
Nutzungseinheiten in der Regel tiber nicht mehr als zwei Geschosse. Sollen imbere Ve
dungen tUber mehrere Geschosse geflhrt werden, so ist die hdchstzulassige Entfernung bis
zum Ausgang ins Freie oder in einen notwendigen Treppenraum nach 8§ 37 Abs. 2 zu beach-
ten. Bei Sonderbauten ist im Einzelfall zu prufen, unter welchen Voraussetzungen innere
Verbindungen Uber mehrere Geschosse unter Berticksichtigung der Belange des vorbeugen-
den Brandschutzes zugelassen werden kénnen.

37.4

Zu Absatz 4

37.41

An der AuRenwand angeordnete notwendige Treppenraume

Ein Treppenraum ist an der Aul3enwand angeordnet, wenn er zumindest in der Tiefe eines
Treppenpodestes in allen Geschossen oberhalb des Erdgeschosses an der Auf3enwand gelegen
ist und von hier ausreichend beleuchtet und beliftet werden kann (s. 8 37 Abs. 11).

37.42

Innenliegende notwendige Treppenraume

Innenliegende notwendige Treppenrdume sind dann zulassig, wenn die Benutzung durch
Raucheintritt nicht gefahrdet werden kann. Die Bauherrin oder der Bauherr hat denislachwe
zu erbringen, dass eine solche Gefahr nicht besteht. Eine Gefahrdung besteht dann nicht,
wenn die in den Nrn. 37.421 bis 37.44 aufgefuhrten Anforderungen sowie die nachfolgenden
allgemeinen Anforderungen erfullt werden.

Allgemeine Anforderungen:

- Die Luftungsanlagen sind einschlief3lich der Ansaugleitung vom Freien so anzuordnen und
herzustellen, dass Feuer und Rauch durch sie nicht in den notwendigen Treppenraum ubertra-
gen werden kénnen. Sofern die Luftungsanlage mit nur einem Ventilator betrieben wird, muss
dieser die Zuluft fordern.

- Die Wirksamkeit der Luftungsanlagen ist vor der ersten Inbetriebnahme durchriehifbe
eines Sachverstandigen nach TPrufVO nachzuweisen.



- Die in 8§ 37 Abs. 12 verlangten Rauchabziige missen im Erdgeschoss und in Abstanden von
hdchstens 3 Geschossen bedient werden konnen und im Erd-geschoss eine gleich grol3e Zu-
luftéffnung haben; falls der notwendige Treppenraum einen direkten Ausgang ins Freie hat
kann die Zuluftoffnung die Haustur sein, wenn diese die entsprechende Grol3e und eine Fest-
stellvorrichtung hat.

37.421

Gebaude geringer Hohe

Die Anforderungen des 8§ 37 - aul3er Absatz 4 Satz 1, wonach der notwendige Treppenraum
an der AuRenwand liegen muss - missen erfullt sein.

37.422

Gebaude mit nicht mehr als funf Geschossen oberhalb der Gelandeoberflache

37.4221

Der notwendige Treppenraum darf aus den Geschossen nur Uber einen Vorraum oder einen
hdchstens 10 m langen notwendigen Flur oder Flurabschnitt zugéanglich sein.

Die Tur zwischen dem Treppenraum und dem Vorraum bzw. dem notwendigen Flur muss
mindestens in der Feuerwiderstandsklasse T 30 und selbstschliel3end sein; bei eiarth Abs
von mehr als 2,50 m zu den Turen zu den Nutzungseinheiten kann eine rauchdichte und
selbstschlieRende Tur angeordnet werden.

Die aus den Nutzungseinheiten in den Vorraum oder den notwendigen Flur fihrenden Aus-
gange mussen rauchdichte und selbstschlieRende Turen haben.

37.4222

Abweichend von Nr. 37.4221 ist in Gebauden mit nicht mehr als 10 Wohnungen oder Nut-
zungseinheiten von nicht mehr als 200Mutzflache der Vorraum oder der Flur nicht erfor-
derlich, wenn die Offnungen zum Treppenraum rauchdichte und selbstschlieRende Tiiren in
der Feuerwiderstandsklasse T 30 erhalten; die Turen mussen mit Freiladfi€B8est mit
integriertem Rauchmelder ausgestattet werden.

37.4223

Abweichend von Nr. 37.4221 ist ebenfalls der Vorraum oder der Flur nicht erforderlich, wenn
der notwendige Treppenraum mit einer Uberdruckliftungsanlage ausgestattetievim

Brandfall selbsttatig aktiviert wird, und wenn die Nutzer des Gebaudes lber eimeeAla
rungsanlage gewarnt werden. Der Uberdruck im notwendigen Treppenraum darf beisgeschl
senen Tiiren 15 Pa nicht unterschreiten und darf 100 N feT2irfiéche nicht tiberschreiten.

Der erforderliche Uberdruck muss in einem Zeitraum von hoéchstens drei Minuten nach Inbe-
triebnahme der Anlage aufgebaut sein. Der in § 37 Abs. 12 zur Kaltentrauchung vorgeschrie-
bene Rauchabzug darf zur Druckhaltung benutzt werden.

Fahrschachte von Aufzligen, die vom notwendigen Treppenraum zuganglich sind, missen bei
der Uberdruckbemessung beriicksichtigt werden.



Die Offnungen zwischen den Nutzungseinheiten und dem notwendigen Treppenraum miissen
selbstschlieRende Turen in der Feuerwiderstandsklasse T 30 erhalten; die TUegnmitiss
Freilauf-TUrschlie3ern ausgestattet werden.

37.4224

Bei Treppenraumen nach Nr. 37.4223 muss eine Ersatzstromversorgungsanlagér{ansatzs
anlage) fur alle Sicherheitseinrichtungen des Treppenraums angeordnet séch, loke Aus-

fall der allgemeinen Stromversorgung selbsttétig innerhalb von 15 Sekunden eihsDlelte
Ersatzstromanlage ist fur eine Betriebsdauer von mindestens 60 Minuten auszgege
Wohngebauden mit nicht mehr als 10 Wohnungen geniigt eine Betriebsdauer von mindestens
30 Minuten. Als Ersatzstromanlagen kdnnen Batterieanlagen oder Notstromdaegsianl
vorgesehen werden.

Anstelle einer Ersatzstromanlage konnen auch zwei voneinander unabhéngige pistzeins
sungen (siehe DIN VDE 0108 Teil 1 - Ausgabe Oktober 1989 - Abschnitt 6.4.6 - Besonders
gesichertes Netz) oder eine Losung, die als gleichwertig durch einen Sanidigest nach
TPrifVO bescheinigt wird, angeordnet werden.

Die Beleuchtungsstéarke in den Achsen der Rettungswege muss mindestens 1 Lex.betrag

37.423

Geb&aude mit mehr als 5 Geschossen oberhalb der Gelandeoberflache

37.4231

Der notwendige Treppenraum darf aus den Geschossen nur Uber einen Vorraum zuganglich
sein. Der Vorraum soll mindestens 3 m2 Grundflache bei 1 m Mindestbreite haben; er darf
weitere Offnungen nur zu Aufziigen und zu Sanitarraumen haben. Die Wande des Vorraums
sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A), die
Luftungsschachte sind in der Feuerwiderstandsklasse L 90 herzustellen.

Tlren zwischen notwendigem Treppenraum und Vorraum sowie zwischen Vorraum und Ge-
schoss miussen mindestens in der Feuerwiderstandsklasse T 30 hergestelifsgeinrdn

mussen zueinander einen Abstand von mindestens 3 m einhalten. Die Tur zwischen notwen-
digem Treppenraum und dem Vorraum kann eine rauchdichte und selbstschliel3ende sein.

Die Vorraume sind mit einer Luftungsanlage mit Ventilatoren so zu be- und entlifésrinda
samtlichen zu den notwendigen Treppenraumen gehdrenden Vorraumen ein mindestens
30facher stiindlicher AuRenluftwechsel gewahrleistet ist. Die Luftungsamiagg Uber
Rauchmelder, die in dem Raum vor dem Vorraum anzubringen sind, automatisch in Betrieb
gesetzt werden kénnen.



Die Luftungsanlage kann auch fur einen mindestens 30fachen stiindlichen Aul3enluftwechsel

in mindestens drei zu einem notwendigen Treppenraum gehdrenden, unmittelbar Gbereinander
liegenden Vorraumen bemessen werden, wenn die fur die Be- und Entltftung erforderlichen
beiden Offnungen in jedem Vorraum mit dicht schlieRenden Klappen versehen sind, die bei
Rauchentwicklung durch Auslosen der Rauchmelder bei gleichzeitiger Inbetrietzsder
Luftungsanlage nur in dem jeweiligen Geschoss automatisch geéffnet werden.

37.4232
Abweichend von Nr. 37.4231 ist der Vorraum nicht erforderlich, wenn der Treppenraum mit
einer Uberdruckliftungsanlage entsprechend 37.4223 und 37.4224 ausgestattet wird.

Die Offnungen zwischen den Nutzungseinheiten und dem Treppenraum missen selbstschlie-
Rende Turen in der Feuerwiderstandsklasse T 30 erhalten; die Tluren mussen miit Freila
TlrschlieRern ausgestattet sein.

Die Ersatzstromanlage ist jedoch fir eine Betriebsdauer von mindestens 60 Muszige-a
gen.

37.424

Hochhauser

37.4241

Es gelten die Anforderungen der Nr. 37.4231.

Zusatzlich ist der notwendige Treppenraum mit einer Liftungsanlage zu versehen, die
Brandfall den notwendigen Treppenraum mit einem Luftvolumenstrom von mindestens
20.000 m3/h von unten nach oben, in Kellergeschossen von oben nach unten durchsplilt. Der
erforderliche Luftvolumenstrom muss durch mindestens zwei gleich starkeaanmetil ge-

fordert werden. Der im notwendigen Treppenraum durch diesen Luftvolumenstrom entste-
hende maximale Uberdruck darf 100 N je ZTarflache nicht tiberschreiten. Die verstarkte
Luftung muss in jedem Geschoss durch Rauchschalter selbsttatig in Betrizb\gesgen;

sie muss im Erdgeschoss auch von Hand eingeschaltet werden kdnnen.

Die Rauchabziige sind entsprechend zu bemessen; ihre Grél3e muss jedoch mindestens § 37
Abs. 12 Satz 2 entsprechen.

37.4242

Die Luftung nach Nr. 37.4241 ist nicht erforderlich, wenn der Treppenraum und der Vorraum
eine gemeinsame Uberdruckliftungsanlage erhalten, bei der der Uberdruck im Eeppenr
durch (ggf. druckregelnde) Uberstromoffnungen in den Vorraum und von dort ggf. in das an-
schlieBende Geschoss oder in einem Aufzugschacht abgebaut wird (Druckgefélle).



Der Uberdruck im notwendigen Treppenraum darf bei geschlossenen Tiren 15 Pa nicht unter-
schreiten und darf 100 N je Zmiirflache nicht iiberschreiten. Der erforderliche Uberdruck
muss in einem Zeitraum von hdchstens 3 Minuten nach Inbetriebnahme der Anlage aufgebaut
sein. Der in 8§ 37 Abs. 12 zur Kaltentrauchung vorgeschriebene Rauchabzug darf zur Druck-
haltung benutzt werden.

Die Uberstromoffnung zwischen Treppenraum und Vorraum braucht keiner Feuerwider-
standsdauer zu entsprechen.

Sofern eine Uberstromoffnung zwischen Vorraum und dem anschlieRenden Geschoss ange-
ordnet wird, ist diese in der Feuerwiderstandsdauer von mindestens 30 Minuten fir den
Brandfall zu schlieBen (z. B. K30 oder K30 - 18017).

37.4243

Bei Treppenraumen nach Nrn. 37.4241 und 37.4242 gilt Nr. 37.4224 entsprechend. Die Er-
satzstromanlage ist jedoch fur eine Betriebsdauer von mindestens 90 Minuten auszuleg
37.43

Sicherheitstreppenraume

Nach § 17 Abs. 3 ist ein zweiter Rettungsweg nicht erforderlich, wenn die Rettungridver ei
sicher erreichbaren (notwendigen) Treppenraum maglich ist, in den Feuer und Rauch nicht
eindringen kénnen (Sicherheitstreppenraum). Dass Feuer und Rauch nicht in den Sicherheits-
treppenraum eindringen konnen, wird sichergestellt durch die Zuganglichkeit des Treppen-
raumes

- Uber einen im freien Windstrom angeordneten offenen Gang oder
- durch eine Sicherheitsschleuse bei Uberdruck im Treppenraum.

Notwendige Flure, die nur in eine Richtung zu einem Sicherheitstreppenraum fuhren, dirfen
bis zum offenen Gang oder bis zur Sicherheitsschleuse nicht langer als 10 m sein (8 38 Abs.
3).

37.431

Sicherheitstreppenraume mit offenem Gang

37.4311

Der Sicherheitstreppenraum muss in jedem Geschoss uber einen unmittelbar gendetie
offenen Gang erreichbar sein. Dieser Gang ist so im Windstrom anzuordnen, dass-Rauch je
derzeit ungehindert - und ohne in den Sicherheitstreppenraum zu gelangen - ins Freie entwe
chen kann; er darf daher nicht in Gebaudenischen oder -winkeln angeordnet sein. Ein Lau-
bengang gilt nur in dem Bereich als offener Gang zum Sicherheitstreppenraum, indiem e
Anforderungen der nachfolgenden Nrn. 37.4313 und 37.4314 erfullt. Der Sicherheitstreppen-
raum und der offene Gang mussen in Gebauden mit mehr als 5 Geschossen oberhalb der Ge-
landeoberflache eine von der allgemeinen Beleuchtung unabhéangige Beleuchtung haben.



37.4312

Die Wande des Sicherheitstreppenraumes dirfen Offnungen nur zu den offenen Gangen und
ins Freie haben; alle anderen Offnungen (z. B. zu weiterfiihrenden Treppen, zu Kellerge-
schossen oder zu Aufzugs-, Installations- und Abfallschachten) sind unzulassig. &ie Tur
mussen dicht- und selbstschlieRend sein und in Fluchtrichtung aufschlagen. Die an den offe-
nen Gangen angeordneten und zur Beleuchtung des Treppenraumes erforderlichen Offnungen
mussen eine Verglasung mindestens der Feuerwiderstandsklasse G 30 nach DIN 4102-5,
Fensterfligel eine Verglasung in der technischen Ausfihrung einer G 30-Vergtakaltign.

Dies gilt auch fur die Verglasung der Turen. Die erforderlichen Fenster durfergaiiffnet

werden kdnnen; ist eine Reinigung dadurch nicht mdglich, so sind mit Steckschlisseln zu 6ff-
nende Fenster zulassig. Leitungen, die nicht der Brandbekampfung oder dem Betrieb des Si-
cherheitstreppenraumes dienen, sowie Schachte dtrfen in ihm nicht vorhanden sein.
37.4313

Der offene Gang muss mindestens so breit wie die Laufbreite der Treppe delseBtinep-
penraumes, mindestens doppelt so lang wie breit und mindestens auf einer Langeseite off
sein. Er darf an seinen offenen Seiten nur durch die geschlossene 1,10 m hohe Bristung und
durch einen Sturz eingeschrankt sein. Die Unterkante des Sturzes darf hochstens 20 cm unte
der Unterkante der Decke und muss mindestens 30 cm uber der Oberkante der Sicherheits-
treppenraumtdr liegen. Wetterschutzvorrichtungen kénnen in der Deckenebene gestattet
den, wenn der Rauchabzug hierdurch nicht gehindert ist.

37.4314

Die Wéande, welche die offenen Gange begrenzen, sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90
und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) herzustellen. Sie dirfen aul3er den fur die Ret-
tungswege erforderlichen Tiren und den flr die Beleuchtung des Sicherheitstreppgnraume
und der Innenflure erforderlichen Fenstern keine Offnungen haben. Die Tiiren des Sicher-
heitstreppenraumes mussen bei dreiseitig offenen Gadngen mindestens 1,0 m, beigenige
dreiseitig offenen Gangen mindestens 3 m von den Tiren der Innenflure bzw. den Einmin-
dungen der Rettungswege in die offenen Génge entfernt sein. Der seitliche Abstaheérzw
Fenstern oder Fenstertiiren anderer Raume und den Turen des Sicherheitstreppenraumes ode
den Tiren bzw. Einmindung nach Satz 3 muss mindestens 1,50 m betragen. Die Tragplatten
und die Brustungen der offenen Gange sind in der Feuerwiderstandsklasse F 90 sowie aus
nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) herzustellen; Offnungen, mit Ausnahme von Entwasse-
rungsoffnungen, sind nicht zul&ssig.

37.432

Sicherheitstreppenraume mit Sicherheitsschleuse

37.4321

Der notwendige Treppenraum darf in jedem Geschoss nur Uber eine Sicherheitsechleuse
reichbar sein. Die Sicherheitsschleuse muss Wande und Decken der FeuerwididaissanBs

90 und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A), selbstschliel3ende Tiren der Feuerwider-
standsklasse T 30 sowie einen nichtbrennbaren Ful3bodenbelag erhalten. Sie muss mindestens
1,5 m breit sein; die Turen mussen mindestens 3 m voneinander entfernt sein. Die Tur zwi-
schen notwendigem Treppenraum und Sicherheitsschleuse kann eine rauchdichte und selbst-
schlieBende Tur sein.

37.4322

Der notwendige Treppenraum mit den zugehorigen Sicherheitsschleusen mussame eig
Luftungsanlage haben. Der Treppenraum muss mit seinen Zugéangen und der Luftungsanlage
so beschaffen sein, dass Feuer und Rauch nicht in ihn eindringen kénnen. Diesen Nachweis
hat der Bauherr im Rahmen des Brandschutzkonzeptes (88 54 Abs. 2 Nr. 19 und 69 Abs. 1
Satz 2) zu erbringen.



Der Nachweis gilt als erbracht, wenn im Rahmen des Brandschutzkonzeptes diedaiftung
lage nach folgendem System eingerichtet und bemessen wird:

Die Luftungsanlage des notwendigen Treppenraumes ist so einzurichten oder durch eine
zweite Luftungsanlage fur alle Schleusen so zu ergénzen, dass im Brandfalliordem

Brand betroffenen Geschoss bei getffneten Schleusentiren und beim ungtinstigsten Druck im
Treppenraum von der Schleuse in den der Schleuse vorgelagerten Raum ein Luftvolumen-
strom V. = k. b. h=in ne/s stromt.

Darin sind b und h die Breite und Hohe der Tur in Meter, k ist ein Faktor, der von der Tempe-
ratur abhéngig ist, die im Brandfall in dem der Schleuse vorgelagerten Rausteautann.

Ist der Schleuse ein notwendiger Flur vorgelagert, so ist k mit 1,5, in allen andéeendtd

mit 1,8 anzusetzen.

Die fur diesen Volumenstrom erforderliche Druckdifferenz richtet sich nachrtlewi& die
Rauchgase aus den moéglichen Brandraumen ins Freie abgefiihrt werden. Werden die Rauch-
gase durch z. B. waagerechte Kanale aus den Brandraumen gedriickt, so muss der Druck in
der Schleuse entsprechend dem Stromungswiderstand der Kanéle erhéht werden. Sind z. B.
Schachte angeordnet oder Abzugventilatoren, die in den Brandraumen einen Unterdruck er-
zeugen, so kann bei fensterlosen Raumen der Druck in der Schleuse um den Betrag des er-
zeugten Unterdrucks im Brandraum verringert werden. Bei RAumen mit FenstkenList-
tungsanlage fuir einen Druck in der Schleuse von mindestens 10 Pa auszulegen. Sind die Luf-
tungsverhaltnisse der mdglichen Brandrdume unterschiedlich, so ist der unguRsligite
Bemessung zugrunde zu legen.

Die Wirksamkeit der Luftungsanlage ist vor Inbetriebnahme des Gebaudes durchiéhtifber
eines Sachverstandigen nachzuweisen.

Der Uberdruck im notwendigen Treppenraum oder in der Sicherheitsschleuse darf bei ge-
schlossenen Tiiren 100 N je 2 Wiirflache nicht tiberschreiten.

37.4323

Die Luftungsanlage muss sich in jedem Geschoss durch Rauchschalter selbhdB@tiieb

setzen kénnen. Sie muss im Erdgeschoss auch von Hand eingeschaltet werden kdnnen. Die
Rauchabzugsklappen in den Schachten oder Kandlen missen im Brandgeschoss vom Rauch-
schalter geoffnet werden kénnen. Die Schachtwénde sind in der Feuerwiderstan@s@ilasse

und aus nichtbrennbaren Baustoffen (F 90-A) herzustellen. Die Klappen mussen im geschlos-
senen Zustand die Anforderungen der Feuerwiderstandsklasse K 90 nach DIN 4102-6 sinn-
gemal erftllen.

37.4324

Anstelle der Liftungsanlage nach Nr. 37.4322 ist fur den Treppenraum und fur die Sicher-
heitsschleuse eine Luftungsanlage nach Nr. 37.4242 zulassig.



Die Ersatzstromanlage ist fur eine Betriebsdauer von mindestens 90 Minuteregeiszul

37.4325

Aufziige durfen von den notwendigen Treppenrdumen und von Sicherheitsschleusen nicht zu-
ganglich sein.

37.44

Anwendung der Hochhausverordnung (HochhVO)

Ist ein Sicherheitstreppenraum der einzige notwendige Treppenraum innerhaldaghes

hauses oder eines Brandabschnitts innerhalb eines Hochhauses, so ist nach § 8 Abs. 1 Satz 3
HochhVO dieser so anzuordnen, dass er tber einen offenen Gang zu erreichen ist. Diese Re-
gelung entspricht dem "Muster fur Richtlinien Uber die bauaufsichtliche Behandlung von
Hochh&usern" in der Fassung von Mai 1981.

Die Erkenntnisse und Erfahrungen mit LUftungssystemen ermdglichen heute dieuGgsta

von innenliegenden Sicherheitstreppenrdaumen mit einem hdéheren Sicherheitsstandard al
Treppenrdume ihn haben, die Uber einen offenen Gang zuganglich sind. Brande in der Ver-
gangenheit haben gezeigt, dass beim Brand niedriger Gebaude und Gebaudeteile ¢anze Hoc
hausfassaden verrauchen kdnnen.

Insofern bestehen diesseits keine Bedenken, wenn von der Vorschrift des § 8 Abs. 1 Satz 3
HochhVO nach § 73 BauO NRW abgewichen wird. Es muss dann der Nachweis erbracht
werden, dass der Treppenraum 8 17 Abs. 3 Satz 3 entsprechend von Rauch und Feuer frei-
gehalten wird.

Dieser Nachweis ist Bestandteil des erforderlichen Brandschutzkonzeptes.

37.441

Der Nachweis ist erbracht, wenn der Sicherheitstreppenraum den Regelunger3det3&
entspricht.

37.45

Prifungen der Luftungsanlagen

Die Wirksamkeit und die Betriebssicherheit von Liuftungsanlagen fur innenliegeeplgenr
raume und fur Sicherheitstreppenraume sind entsprechend den "Uberdruckanlagen zur Rauch-
freihaltung von Rettungswegen" nach der Verordnung Uber die Prifung technischer Anlagen
und Einrichtungen von Sonderbauten durch staatlich anerkannte Sachverstandige und durch
Sachkundige - Technische Prifverordnung (TPriafVO) - vor der ersten Inbetriebnahme und
nach wesentlichen Anderungen sowie wiederkehrend zu prifen.

37.72

Zu Absatz 7 Satz 2

AuRenwénde von Treppenraumen mussen hinsichtlich ihrer Feuerwiderstandsdauer die An-
forderungen in § 29 Abs. 1 Tabelle Zeile 1 a bzw. Zeile 2 erfiillen. Werden Offnungen in die-
sen Wanden mit lichtdurchlassigen Baustoffen geschlossen, so mussen dieseeBaeistoff
"anderen Gebauden" (8§ 29 Abs. 1 Tabelle Spalte 4) aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.
37.74

Zu Absatz 7 Satz 4

Nr. 30.22 VV BauO NRW gilt entsprechend.



37.8

Zu Absatz 8

Hohlraume zwischen dem oberen Abschluss des Treppenraumes und dem Dach, in denen ge-
man § 2 Abs. 6 Satz 2 AufenthaltsrAume nicht mdglich sein durfen, sind aus Brandschutzge-
sichtspunkten unbedenklich, weil ein Brand im Hohlraum das Dach friher zerstéren wird als
den Hohlraumboden und es auf diese Weise zu einer energetischen Entlastung nach oben
kommt. Ein spateres Durchbrennen des Hohlraumbodens kann als Restrisiko hingenommen
werden. Diese Bauausfiihrung kommt nur fur Treppenrdume in Betracht, die keine Sicher-
heitstreppenraume sind.

38

Notwendige Flure und Gange (§ 38)

Satz 2 schlief3t nicht aus, dass mehrere Nutzungseinheiten je Geschoss angeateingihwe
re Umfassungsbauteile missen dann den Anforderungen an Trennwande entsprechen.

Soweit in Sonderbauverordnungen (z.B. HochhvVO, KhBauVO) der Begriff "allgemein zu-
ganglicher Flur" verwendet wird, sind darunter "notwendige Flure" zu verstehentdfs ge

somit fur die in den Sonderbauvorordnungen geregelten "allgemein zugangliche Flure" die
sich aus der Begriffsbestimmung ergebenden Konsequenzen; z.B. gelten die in den Sonder-
bauverordnungen geregelten Anforderungen an Flurtrennwande nur in Nutzungseinheiten, die
einer Buro- oder Verwaltungsnutzung dienen und deren Nutzflache in einem Geschoss mehr
als 400 M betragt.

38.4

Zu Absatz 4

Licht6ffnungen sind in diesen Wanden zulassig, wenn sie durch Verglasungen in der Feuer-
widerstandsklasse F 30 geschlossen werden. Keine Bedenken aus Grinden des Brandschutzes
bestehen, wenn im Wege einer Abweichung (8 73) Verglasungen mindestens der Feuerwider
standsklasse G 30 nach DIN 4102-5, die mit ihrer Unterkante mindestens 1,8 m tber dem
FuRboden angeordnet sind, zugelassen werden.

Nach Absatz 4 Nr. 2 sind Wande notwendiger Flure in "anderen Gebauden" in der Feuerwi-
derstandsklasse F 30 und mit einer beidseits angeordneten ausreichend widergjandsfahi
Schicht aus nichtbrennbaren Baustoffen herzustellen. "Ausreichend widerstaridsfihig

ohne weiteren Nachweis z. B. die nachfolgenden Schichten:

- Mineralischer Putz auf nichtbrennbarem Putztrager mit einer Dicke Vb mm,
- Gipskartonplatten mit einer Dicke venl2,5 mm,



- Gipsfaserplatten mit einer Dicke varl0 mm,
- Gipsglasvliesplatten mit einer Dicke varL0 mm,
- Kalziumsilikatplatten mit einer Dicke van8 mm.

DarlUber hinaus bestehen keine Bedenken, wenn anstelle der Schicht aus nichtbrennbaren
Baustoffen eine mindestens 25 mm dicke Holzwolle-Leichtbauplatte auch ohne Putz-verwe
det wird. Die Feuerwiderstandsklasse F 30 muss nachgewiesen werden.

39

Aufzige (8 39)

39.1

Zu Absatz 1

Nach dieser Vorschrift haben die Bauaufsichtsbehérden bei Aufzugsanlagen, dieeveder g
werblichen Zwecken dienen noch im Rahmen einer wirtschaftlichen Unternehmungwwerwe
dung finden und in deren Gefahrenbereich auch keine Arbeitnehmer beschaftigt werden (z.B.
Aufzugsanlagen in Eigentumswohnanlagen ohne Mietwohnungen), dartiber zu wachen, dass
die Anforderungen der AufzV an die Errichtung und den Betrieb von Aufzugsanlagen sowie
hinsichtlich der Prifung von Aufzugsanlagen durch amtliche oder amtlich anerkannte Sach-
verstandige eingehalten werden. Die Anforderungen nach 8 3 Abs. 1 AufzV sind als erfullt
anzusehen, soweit die Aufzugsanlagen den Vorschriften des Anhangs zur AufzV und den
vom Deutschen Aufzugsausschuss ermittelten und vom Bundesminister fur Arbeit und Sozi-
alordnung im Bundesarbeitsblatt bekannt gemachten technischen Regeln entsprechen.

Vor Aufziigen und in den Aufzugskabinen sind deutlich sichtbare Schilder anzubringen, die
darauf hinweisen, dass es verboten ist, den Aufzug im Brandfalle zu benutzen.

39.5

Zu Absatz 5

Nach 8§ 39 Abs. 1 in Verbindung mit den 88 10 und 11 AufzV unterliegen Aufzugsanlagen im
Abstand von zwei Jahren wiederkehrenden Hauptpriufungen und Zwischenprtfungen durch
den Sachverstandigen. Es bestehen keine Bedenken, wenn die unteren Bauaufsichtsbehdrden
bei Behindertenaufzigen, die bestimmten Personen dienen, die Priffristen fur die iHauptpr
fungen von zwei auf vier Jahre verlangern - mit der Folge, dass auch die Zwischenprifungen
nur noch einmal innerhalb dieser vier Jahre stattfinden -, wenn der tatsachlicimel desta
Behindertenaufziige nach dem Ergebnis der letzten Sachverstandigenprifung zu keinen Be-
denken Anlass gibt und die Behindertenaufziige aufgrund eines Wartungsvertragesrmit ei
Fachfirma regelmafig gewartet werden.

42
Laftungsanlagen, Installationsschéchte und Installationskanale (8 42)
42.2



Zu Absatz 2

Die nach § 42 Abs. 2 an Luftungsanlagen zu stellenden Brandschutzanforderungen sind in
den als Technische Baubestimmungen eingefuhrten Richtlinien tGber brandschutatechnisc
Anforderungen an Liuftungsanlagen in Gebauden konkretisiert.

42.5

Zu Absatz 5

Werden Installationsschéchte und -kanale durch Decken und Wande hindurchgefuhrt, an die
keine Anforderungen hinsichtlich ihrer Feuerwiderstandsklasse gestellinysodieestehen

keine Bedenken aus Grunden des Brandschutzes, wenn schwerentflammbare Baustof-
fe(Klasse B 1) verwendet werden. Fir aul3ere Bekleidungen, Anstriche und Dammschichte
auf Installationsschachten und -kanalen diurfen schwerentflammbare Bausta$ige(BI1)
verwendet werden, wenn die Bekleidungen, Anstriche und Dammschichten nicht durch Wan-
de und nicht durch Decken hindurchgefiihrt werden, fur die mindestens die Feuerwider-
standsklasse F 30 vorgeschrieben ist. Fir Installationsschachte und -kanale in dvepgenr

mit notwendigen Treppen, in Fluren, die als Rettungswege dienen, und Uber Unterdecken, an
die brandschutztechnische Anforderungen gestellt sind, ist die Verwendung brennbarer Ba
stoffe (Klasse B) unzulassig.

Die Ubertragung von Feuer und Rauch gilt als ausgeschlossen, wenn Installatidrieschac

und -kanéle mindestens 30 Minuten und in Gebauden mit mehr als fiinf Geschossen tber Ge-
landeoberflache mindestens 60 Minuten (in Hochhausern 90 Minuten) Feuerwiderstandsdauer
aufweisen. Zwischen Brandabschnitten muss die Feuerwiderstandsdauer detidmstall

schachte und -kanale mindestens 90 Minuten betragen.

43

Feuerungsanlagen, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen (8 43)

§ 43 enthalt allgemeine Anforderungen an die Installation von Feuerungsanlagen und Warme-
und Brennstoffversorgungsanlagen, um einen sicheren Betrieb dieser Anlagen nvanm alle
Gebauden - zu gewahrleisten. Die Installationsvorschriften berlcksichtigenjeldsdagen

nach Mal3gabe der 88 20 ff. nur aus Bauprodukten hergestellt werden dirfen, deren Verwend-
barkeit durch ein U-Zeichen oder eine CE-Kennzeichnung nachgewiesen ist.

43.1

Zu Absatz 1

Eine Feuerungsanlage besteht nach 8§ 43 Abs. 1 aus der Abgasanlage und der oder den daran
angeschlossenen Feuerstatte(n). Abgasanlage ist danach der Oberbegaftédhiaischen
Einrichtungen, mit denen die Verbrennungsgase von Feuerstatten fur feste, flissggsode
formige Brennstoffe (= Abgase) abgeflihrt werden. Im wesentlichen sind dienSehoe

und Abgasleitungen sowie etwaige Verbindungsstticke zwischen diesen und den Fauerstéatt
Als Schornsteine im Sinne dieser Vorschrift sind ruBbrandbesténdige Schachtbemzdise
Abgase von Feuerstatten fur feste Brennstoffe Giber Dach ins Freie leiten Sallébgaslei-
tungen im Sinne dieser Vorschrift handelt es sich bei Leitungen oder Schachten, die nur Ab-
gase von Feuerstatten fur flissige oder gasformige Brennstoffe ableitan soll zwar auch

dann, wenn die Abgasanlage in der Bauart eines Schornsteins ausgefuhrt ist.



Die Verwendbarkeit (§ 20 Abs. 1) einer Abgasanlage fur eine Feuerstatte hangtaau@er
Brennstoffart noch von der Temperatur und dem Feuchtegehalt des Abgases sowie davon ab,
ob die Abgase mit Uberdruck oder Unterdruck geférdert werden. Welche Feuerstatten an
Schornsteine oder Abgasleitungen im einzelnen angeschlossen werden dirfenchrigdat si
Abgasanlagen mit U-Zeichen aus dem Ubereinstimmungsnachweis (§ 25) und bei Abgasan!
gen mit CE-Kennzeichnung aus dem Konformitatsnachweis gemaf der der CE-
Kennzeichnung zugrunde liegenden Richtlinie der Européischen Gemeinschatft.

43.14

Zu 8 43 Abs. 1 Satz 4:

Ursache fur Waldbréande konnen Flugfeuer, Funkenflug oder unkontrollierte RuRbrande in
den Schornsteinen sein. Geeignete MaRnahmen gegen Flugfeuer und Funkenflug sind in ers-
ter Linie die Ausstattung der Feuerungsanlagen mit Funkenfangern oder Rauchkammern vor
dem Schornstein. Funkenfanger sind z. B. trichterformige oder korbartige Drattigefiat

einer Maschenweite von 6 x 6 mm und einer Drahtdicke von 2.5 mm oder mehr in den Ver-
bindungsstuicken. Rauchkammern sind kammerartige Erweiterungen der Verbindungsticke, in
denen die Abgasgeschwindigkeit durch die QuerschnittsvergrofRerung derartig sekt, das
brennende Abgasbestandteile sich absetzen. Unkontrollierte Rul3brande in den Schornsteinen
kénnen nur durch haufiges Reinigen der Schornsteine verhindert werden; erforderlishenfall
sind dabei besondere Reinigungsverfahren zu verwenden. Rechtsgrundlage hierfur ist die
Kehr- und Uberprifungsordnung - KUO - vom 29. Méarz 1999 (GV. NRW. S. 138/ SGV.

NRW. 7125). In der Baugenehmigung sollen die Bauherren auf die Reinigungspflichten nach
der KUO hingewiesen werden.

43.7

Zu Absatz 7

Nach § 43 Abs. 7 muss die Bauherrin oder der Bauherr sich bei der Errichtung oder Anderung
von Feuerungsanlagen in den im Gesetz genannten Féllen von der Bezirksschornsteinfeger
meisterin oder dem Bezirksschornsteinfegermeister (BZSM) - nach Pribasgheinigen

lassen, dass die Abgasanlage sich in einem ordnungsgemafen Zustand befindet und fir die
angeschlossenen Feuerstatten geeignet ist. Die Bescheinigungspfbelscistankt auf Ab-
gasanlagen mit Abgasleitungen und auf Abgasanlagen als Schornsteine (zu déenBagyi

he Nr. 43.1). Die Pflicht entsteht

- bei der Erstinstallation oder

- beim Auswechseln, auch wenn das Auswechseln gemal § 65 Abs. 2 Nr. 4 keiner Unterneh-
mer- oder Sachverstandigenbescheinigung nach § 66 bedarf,

einer oder mehrerer Feuerstatten mit demchlussder Feuerstatte(ran die Abgasleitung

oder den Schornstein Anderungen an Feuerstéatten wie das Auswechseln der Diise oder des
Brenners sind nicht bescheinigungspflichtig, weil dies nicht den Tatbestand aieestéte
tenanschlusses erfullt.

Werden Feuerstéatten und Abgasleitungen mit CE-Kennzeichnung, die nach den zugehérigen
Konformitatsnachweisen miteinander verwendbar sind (siehe Nr. 43.1), errichtetesind di
ordnungsgemale Beschaffenheit und Eignung der Abgasleitungen fir den Anwendungsfall
nach den gemeinschaftsrechtlichen Mal3staben bereits abschlie3end festjest@ZSM-
Bescheinigung nach 8§ 43 Abs. 7 ist dafur nicht erforderlich.

Bescheinigungspflichtig ist aber auch @sichten oder Andern von Schornsteinen auch
wenn (noch) keine Feuerstéatten angeschlossen werden; bei der Errichtung von Schornsteine



soll die Bauherrin oder der Bauherr au3erdem der oder dem BZSM durch eine Besichtigung
des Rohbauzustandes eine sichere Beurteilung des Schornsteins ermdglichen.

Die Bauherrin oder der Bauherr braucht die BZSM-Bescheinigung nicht der Bauaiisicht
horde vorzulegen, es sei denn, dass die Bauaufsichtsbehdrde dies ausdricklich verlangt und
begriindet. Stellt die oder der BZSM bei der fur die Ausstellung der Bescheinigortgeif

chen Prufung fest, dass die Abgasanlage sich nicht in einem ordnungsgemalen Zustand be-
findet oder nicht fir die angeschlossene(n) Feuerstatte(n) geeignet ist, dderdier BZSM

die Mangel der Bauaufsichtsbehérde von sich aus mitzuteilen, und zwar so, dass die Bauauf-
sichtsbehdrde ohne eigene Prifung der Abgasanlage die zur Gefahrenabwehr ehienderli
MalRnahmen treffen kann. Dies schlief3t nicht aus, dass die oder der BZSM vor der Meldung
der Bauherrin oder dem Bauherrn angemessene Gelegenheit gibt, die Mangellabzustel

Die von der oder dem BZSM auszustellende Bescheinigung nach § 43 Abs. 7 Satz 1 oder die
Mangelmitteilung nach § 43 Abs.7 Satz 3 muss die Angaben entsprechend dem in der Anlage
A zu Nr. 43.7 Ygl. Anlage 09 Seite lbekannt gemachten Muster enthalten. Soweit die oder
der BZSM eine schriftliche Mitteilung Uber die durchgefuhrte Besichtigung diesdrzu-

standes von Schornsteinen (8 43 Abs. 7 Satz 2) fur erforderlich halt, wird empfohlen, das
hierfir in der Anlage B zu Nr. 43.Ydl. Anlage 09 Seite ekannt gemachte Muster zu
verwenden.

Bauherrinnen, Bauherren, Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer konnen die BZSM im
Rahmen des SchfG von sich aus mit der Wahrnehmung von Aufgaben beauftragen. Diese
Maglichkeit ist auch im Zusammenhang mit 8 66 gegeben. Danach steht es der Bauherrin o-
der dem Bauherrn frei, bei der Errichtung oder Anderung von Feuerungsanlagen anstelle eine
Bescheinigung der Unternehmerin oder des Unternehmers eine Bescheinigung eieier oder

nes (neutralen) Sachverstandigen der unteren Bauaufsichtsbehérde vorzulegerhwls Sac
standige im Sinne des 8§ 66 kommen insbesondere auch die BZSM in Betracht, soweit es sich
um die Errichtung oder Anderung von Abgasanlagen oder von Feuerstatten einfacher Bauart
(ohne Warmetauscher) wie offene Kamine oder Kamintfen handelt. Bei weitergelBmde
scheinigungen mussen von den BZSM spezielle Sachkunde und Erfahrung fur die bescheinig-
ten Anlagen nachgewiesen sein. Eine Bescheinigung nach 8 43 Abs. 7 steht der Ausstellung
einer Sachverstandigenbescheinigung nach 8 66 durch die oder den BZSM - auch fir dieselbe
Anlage - nicht entgegen (vgl. auch 8§ 66 Satz 3).

44

Wasserversorgungsanlagen (§ 44)

44.2

Zu Absatz 2

44.21

Der eigene Wasserzahler ist auch fir nicht in sich abgeschlossene Wohnungen (8 49 Abs. 1
Satz 2) vorgeschrieben. Der Wasserzahler muss nicht in der Wohnung oder Nutzungseinheit
angebracht sein. Es kann auch ein Zwischenzéhler auf3erhalb der Wohnung oder der Nut-



zungseinheit sein.

44.22

Ein unverhaltnisméRiger Aufwand im Sinne des 8 44 Abs. 2 Satz 2 ist dann anzunehmen,
wenn zur Erfassung des Wasserverbrauchs der Wohnung oder sonstigen Nutzungseinheit bau-
liche Veranderungen vorgenommen werden mussten, die den utblichen Aufwand fur einen
Anschluss eines oder zweier Wasserzahler an ein vorhandenes Wasserrohrigtzideul

stiegen.

Die Bauaufsichtsbehérde kann die Ausstattung von Wohnungen mit Wasserzahlern bei ge-
nehmigungspflichtigen Baumalinahmen im Rahmen der Bauzustandsbesichtigung nachpru-
fen; bei genehmigungsfreien Baumalinahmen kommen nur Ermittlungen aufgrund des § 61
Abs. 1 in Betracht.

45

Abwasseranlagen (8§ 45)

45.4

Zu Absatz 4

45.41

Nach § 45 Abs. 4 sind im Erdreich oder unzuganglich verlegte Abwasserleitungen zum Sam-
meln oder Fortleiten, also die Grundleitungen im Sinne der DIN 1986-1: 1988-06, nach der
Errichtung oder einer Anderung von einer oder einem Sachkundigen auf Dichtheit priifen zu
lassen. Die Dichtheit der Grundleitungen kann auf verschiedene Weise feltgestin.

Die derzeit bestehenden Prifmethoden und deren technische Durchfiihrung sindin DIN 1986-
30: 1995-01 dargestellt. Es ist der Bauherrin oder dem Bauherrn oder in deren Auftrag der
oder dem Sachkundigen freigestellt, welche der Methoden angewendet wird. In der-Besche
nigung A der Anlage zu Nr. 66 sind bei der Errichtung oder Anderung von Schmutzwasserlei-
tungen Angaben Uber die Art der durchgefuhrten Dichtheitsprifungen (mit Wasserdruck, mit
Luftiberdruck, mittels Kanalfernsehanlage) zu machen und die Lage der Leitungen und even-
tueller Einbauten (z.B. Revisionsschachte, Einstiege) skizzenhaft daerusia# Auswabhl

der Sachkundigen ist ebenfalls Sache der Bauherrin oder des Bauherrn; eine Beschrankung
der Wahlmadglichkeit kann sich hierbei aber aus einer gemeindlichen Satzung aufgrund von 8
45 Abs. 6 Satz 2 ergeben. Wegen des als Sachkundigeoder Sachkundiger in Frage kommen-
den Personenkreises wird auf Nr. 61.33 verwiesen.

Die Prifpflicht trifft die Bauherrin oder den Bauherrn. Sie entsteht mit deshiurrig oder
Anderung der Grundleitungen. Bei einer Anderung (z.B. Erweiterung des Grundleitungsnet-
zes, Austausch von Rohren oder Dichtungen der Grundleitungen) erstreckt sich die Pruf-
pflicht nicht nur auf den Bereich der Anderung, sondern auch auf alle damit in Verbindung
stehenden Grundleitungen. Die Pflicht erstreckt sich nicht auf die Prifung degkedhdes
Ubernahmestutzens an die Einrichtung der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung (8 1 Abs. 2 N
3 BauO NRW).



Die erfolgreiche Durchfiihrung der Dichtheitspriifung aus Anlass der Errichtungioeer e
Anderung der Grundleitungen muss in der Unternehmer- oder Sachverstandigenbescheini-
gung nach 8 66 Satz 2 bestéatigt sein (siehe auch Nr. 66).

45.42

Die Eigentimerin oder der Eigentimer ist verpflichtet, die Dichtheitsprufun@rdexd|ei-

tungen in Abstanden von jeweils hochstens 20 Jahren erneut von einer oder einem Sachkun-
digen durchfiihren zu lassen. Eine klrrzere Frist ergibt sich dann, wenn in der Zwischenzeit
eine Anderung an den Abwasserleitungen vorgenommen wird.

Von der erstmaligen und wiederkehrenden Prifung ausgenommen sind

- Grundleitungen, die ausschlie3lich Niederschlagswasser fuhren und

- Grundleitungen, die in dichten Schutzrohren so verlegt sind, dass aus den Grundleitungen
austretendes Abwasser vom Schutzrohr aufgefangen und die Undichtheit flir die Nutzer er
kennbar wird.

Mit der Verlegung in Schutzrohren ist der Bauherrin oder dem Bauherrn die Mdgliahkeit e
geraumt, die Prufpflicht der Grundleitungen durch bauliche Vorkehrungen bei der Errichtung
oder einer Anderung zu vermeiden.

Die Eigentimerin oder der Eigentimer hat im Zweifel gegentiber der Baualisicbtde
nachzuweisen, dass sie oder er die gesetzlich geforderte Prifung hat vornehenen lass

45.5

Zu Absatz 5

Die Verpflichtung nach § 45 Abs. 5, Abwassergrundleitungen wiederkehrend auf Dichtheit
prifen zu lassen, besteht nach § 45 Abs. 5 auch fir die Eigentimer von Grundleitungen, die
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Priufvorschriften (= 1. Januar 1996) bereitsdeorha
waren.

Erfahrt die Bauaufsichtsbehdrde, dass eine Abwasserleitung nicht innerhalb deehengs

Frist auf Dichtheit Uberprift wurde, so veranlasst sie die Eigentimerin oder eenliggr,

die Prufung innerhalb einer angemessenen Frist durchfiihren zu lassen. Ist dectigf&iatli

nal, dem das Abwasser zugeleitet werden soll, nach Auskunft der Gemeinde undicht, so ist
der Zeitpunkt, bis zu dem die Dichtheit geprift sein muss, so festzusetzen, dassudig Pruf
zeitgleich mit der von der Gemeinde geplanten Sanierung des 6ffentlichen Kanals vorg
nommen werden kann. Mit der Ordnungsverfiigung soll die Bauaufsichtsbehorde die Betrof-
fenen darauf hinweisen, dass die Dichtheitsprifung kostengunstiger durchgefuhrt werden
kann, wenn sie mit den von der Gemeinde im o6ffentlichen Kanal durchzufihrenden Mal3nah-



men koordiniert wird oder wenn Nachbarn gemeinsam ein Fachunternehmen beauftragen.
45.6

Zu Absatz 6

Die Festsetzung kirzerer Fristen fur die Durchfihrung der Dichtheitsprifungedeliebe-
fahrenabwehr, wenn der Gemeinde - etwa aufgrund von ihr vorgenommener Uberprifungen
der offentlichen Kanalisation - Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass die privaten Alolwass
tungen in einem bestimmten Gemeindegebiet schadhaft sein konnten.

48
Aufenthaltsraume (8 48)

48.1

Zu Absatz 1

Das Mindestmalf3 der lichten H6he von 2,40 m kann bei den in § 48 Abs. 1 Satz 2 genannten
Aufenthaltsraumen im Einzelfall unterschritten werden (8 73, Abweichungen), ween weg

der Benutzung Bedenken nicht bestehen. Bedenken wegen der Benutzung bestehen nicht:

- bei Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen; hier ist im Allgemeinen aiee lic
Hohe von 2,30 m vertretbar,

- im Dachraum und im Kellergeschoss; hier erscheint eine Reduzierung der Hdiite auf
2,20 m im Allgemeinen vertretbar bei Kleinwohnungen (Appartements) und bei einzelnen
Aufenthaltsraumen, die zu einer Wohnung in anderen Geschossen gehoren,

- bei einzelnen AufenthaltsrAumen einer Wohnung.

Gegen eine Unterschreitung der lichten Hohe von 2,20 m bestehen im Hinblick auf die Be-
nutzbarkeit vor allem wegen der Gesundheit Bedenken. Werden in einem Aufenthaltsraum
Emporen oder Galerien eingebaut, so gentigt oberhalb und unterhalb derselben eine geringere
lichte Raumhohe.

48.2

Zu Absatz 2

48.21

Bei der Bemessung der Grundflache des Raumes ist § 48 Abs. 1 Satz 3 2. Halbsatz entspre-
chend anzuwenden.

Bedenken gegen ein geringeres Fenstermall bestehen wegen der LichtverbaBnissxdnt



- bei SchlafrAumen, die nach Art, Lage und Grdl3e eindeutig nur fur diese Nutzung in Betracht
kommen; Kinderzimmer gehoren in der Regel nicht dazu,

- bei Aufenthaltsraumen, die nicht dem Wohnen dienen, soweit die Voraussetzungen des Ab-
satzes 4 erfullt sind,

- bei Fenstern, vor denen die Abstandflache erheblich tiefer ist, als die Mindastfilishe

nach § 6.

48.22

Oberlichte - z. B. Lichtkuppeln, Lichtbander unterhalb der Decke oder in Sheddachern - als
alleinige Quelle fur die Beleuchtung mit Tageslicht kommen im AllgemeinsiGainden

der Gesundheit (fehlende Sichtverbindung mit der Auf3enwelt) fur AufenthaltsrAumannicht
Betracht. Abweichungen sind moglich, z.B. bei Horsélen, Sitzungssalen und &hnlichen Rau-
men, in denen sich derselbe Personenkreis nur wahrend weniger Stunden aufhalt. Arbeits-,
Pausen-, Bereitschafts-, Liege- und SanitatsrAume mussen nach § 7 Abs. 1 AdsattV
Sichtverbindung nach aul3en haben.

48.4

Zu Absatz 4

48.41

Aufenthaltsraume, deren Nutzung die Anordnung von Fenstern verbietet, sind z. B. Dunkel-
kammern in Fotolabors.

Als Aufenthaltsrdume, die ohne Fenster oder mit einer geringeren Fenbtedlénach § 48
Abs. 2 zulassig sind, wenn wegen der Gesundheit Bedenken nicht bestehen, kommen in Be-
tracht

- Horsale, Sitzungsséle und &hnliche Raume, in denen sich derselbe Personenkreis nur wéh-
rend weniger Stunden aufhalt,

- Arbeitsrdume, die nach 8 7 Abs. 1 ArbStéttV keine Sichtverbindung nach auf3en haben mus-
sen.

48.42

Ist die Anordnung von Fenstern in ArbeitsrAumen maoglich, erreicht die Fensterttéche a

nicht die nach § 48 Abs. 2 erforderliche Mindestgrof3e, so sind aus Griinden der Gesundheit
aufgrund des Arbeitsstattenrechts gleichwohl Fenster erforderlich, dieieteegindung

mit der AulRenwelt herstellen ("Kontaktfenster").

48.43

Eine wirksame Luftung fensterloser Kiichen oder von Raumen, die nicht durch Fenster beluf-
tet werden, ist gewahrleistet, wenn die Luftungsanlagen den Technischen BaubesjEn
entsprechen.

49
Wohnungen (8§ 49)

49.1
Zu Absatz 1



In Wohngeb&auden mit nicht mehr als zwei Wohnungen kdnnen die Zugénge zu den Wohnun-
gen - z. B. Hauseingang, Vorraum, Treppenraum - gemeinsam genutzt werden (nicht abge-
schlossene Wohnung, "Einliegerwohnung”). Gehoéren die Wohnungen verschiedenen Eigen-
tumern oder soll fir eine Wohnung ein Dauerwohnrecht begriindet werden, so missen sie al-
lerdings voll den Anforderungen des § 49 Abs. 1 Satz 1 entsprechen (8 3 Abs. 2 bzw. § 32
Abs. 1 WEG).

Die Anforderungen an Trennwande (8 29 Abs. 1, § 30) und Decken (8§ 34 Abs. 1) gelten auch
fur nicht abgeschlossene Wohnungen.

49.2

Zu Absatz 2

Die Wohnungen nach 8 49 Abs. 2 mussen barrierefrei erreichbar sein. Dies bedeutet, dass auf
dem Grundstlck entsprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden mussen, wie z.B.
Rampen, erforderliche Bewegungsflachen, ggf. Aufziige, etc.. Da die wesentléiee R

dieser Wohnungen mit dem Rollstuhl zuganglich sein mussen, mussen die erforderlichen
Mindestturbreiten und ggf. dafir notwendige Bewegungsflachen vorhanden sein.

Es ist aber nicht vorgesehen, die DIN 18025 bauaufsichtlich einzufiihren, denn die Wohnun-
gen nach § 49 Abs. 2 mussen nicht rollstuhlgerecht im Sinne der DIN 18025, Teil 1, sein. Die
DIN 18025 kann daher zwar nicht unmittelbar angewendet werden. Die in ihr enthaltenen
Begriffsbestimmungen und Mal3e konnen jedoch im Einzelfall geeignet sein, um die unbe-
stimmten Rechtsbegriffe der Vorschrift zu konkretisieren.

Ein unverhaltnismaRiger Mehraufwand ist nicht bereits dann anzunehmen, wenn wegen der
Anforderungen gemal 8§ 49 Abs. 2 zusatzliche Kosten entstehen. Vielmehr muss es wegen der
beabsichtigten Nutzung des Gebaudes entweder unmaéglich sein, die Wohnungen im Erdge-
schoss zu errichten, oder, wegen der Grundstiicksverhaltnisse, die im Erdgesatiodsriieg
Wohnungen (auch tber eine Rampe) zu erreichen, so dass ein Aufzug gebaut oder auf ver-
gleichbar aufwendige technische Lésungen zurtickgegriffen werden musste.

49.3

Zu Absatz 3

49.31

Die Durchluftung ist moglich durch Querliftung, durch Luftung Gber Eck oder durch Luf-
tungsleitungen, die fir jede Wohnung getrennt angeordnet sind. Eine Querluftung tber Trep-
penraume oder andere gemeinschaftliche Vorrdume ist nur moglich, wenn keing@elast

gen zu erwarten sind.

49.32

Als reine Nordlage gilt die Lage der AuRenwand zwischen NO und NW. Besondere Bedeu-
tung gewinnt diese Vorschrift bei Kleinwohnungen (z. B. Appartements, Altenwohnungen).
49.4

Zu Absatz 4

Ist ein Abstellraum innerhalb der Wohnung nicht vorgesehen, so muss in den Bauvorlagen ei-



ne Flache von mindestens 0,5 m? dargestellt sein, auf der eine Abstellmoglichkeit - z. B
Schréanke flr Reinigungsgerate - geschaffen werden kann.

Der Ubrige Abstellraum muss nicht im Wohngeb&ude selbst liegen; er kann auch in einem
Nebengebaude angeordnet sein. Eine Unterschreitung der geforderten Grundflache von 6 mz2
kommt nur in begriindeten Fallen - z. B. Studentenwohnungen - in Betracht.

49.5

Zu Absatz 5

Als leicht erreichbar und gut zuganglich kdnnen Abstellraume fir Kinderwagen und-Fahrra
der im allgemeinen nur angesehen werden, wenn sie zu ebener Erde oder im Keller angeor
net sind. Diese Abstellrdume kdnnen auch in Nebengebauden oder als Gemeinschaftsanlage
in einem Gebaude fur mehrere unmittelbar benachbarte Wohngebaude hergestellt werde
Abstellraume fur Rollstiihle, Gehwagen und ahnliche Hilfsmittel dirfen nur im &rldgss

oder in einem Geschoss, dass mithilfe eines Aufzuges erreicht werden kanncleieigesr-

den.

Auf gesonderte Abstellraume kann verzichtet werden, wenn die Grél3e des Abstetiaahms
Absatz 3 unter Berticksichtigung der Gro3e der Wohnung, fur die er vorgesehen ist, fur die
Aufnahme der in Absatz 5 genannten Gegenstande ausreichend bemessen ist.

49.6

Zu Absatz 6

Als ausreichend kann eine Gro3e von 3 m? je Wohnung, mindestens jedoch 15 m2 angesehen
werden. Trockenrdume kdnnen auch in Nebengebéuden oder als Gemeinschaftsanlage in ei-
nem Gebaude fir mehrere unmittelbar benachbarte Gebaude eingerichtet werdeo- Auf Tr
ckenraume kann verzichtet werden, wenn nach der Art der Wohnungen oder ihrer Ausstattung
mit Trockengeraten offensichtlich kein Bedarf besteht.

51

Stellplatze und Garagen, Abstellplatze fur Fahrrader (8 51)

51.1

Zu Absatz 1

51.11

Grundsatzlich ist die Zahl der notwendigen Stellplatze jeweils im Eitizalf@rmitteln, da-

bei ist von den in der Gemeinde vorhandenen Erkenntnissen (Uber die értlichen Verkehrsver-
haltnisse z.B. aufgrund eines Verkehrsgutachtens) auszugehen.

Erst wenn flr den zu entscheidenden Fall keine ausreichenden Erkenntnisse vorliegen, ist von
den Zahlen der in der Anlage zu Nr. 51.11 abgedruckten TabglledAfhlage 10 auszuge-

hen, um die Zahl der herzustellenden Stellplatze unter Berticksichtigung der oOrtlienen V
kehrsverhaltnisse und des OPNV zu bestimmen.

- Dabei ist zunachst zu ermitteln, ob das Bauvorhaben tberdurchschnittlich gut mii-6ffentl
chen Verkehrsmitteln erreicht werden kann; in diesem Fall ist die sich ausbheédleTeage-
bende Mindestzahl der notwendigen Stellplatze um bis zu 30 vom Hundert zu mindern.



Ein Bauvorhaben kann z.B. dann tGberdurchschnittlich gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreicht werden, wenn

- es weniger als 400 Meter von einem OPNV - Haltepunkt entfernt ist und )
- dieser Haltepunkt werktags zwischen 6 und 19 Uhr von mindestens einer Linie des OPNV in
zeitlichen Abstanden von jeweils hochstens zwanzig Minuten angefahren wird.

Eine Uberdurchschnittlich gute Erreichbarkeit mit Mitteln des OPNV kann auch augéande
Gesichtspunkte gesttitzt werden. In Betracht kommt, dass ein Haltepunkt zwaewbaent
oder die Taktfolge ungunstiger ist, das 6ffentliche Verkehrsmittel jedoch besattdaksv

ist, etwa weil die Linie gut an den Uberregionalen Verkehr angebunden ist oder imidfergl
zum Ortlichen Kfz - Verkehr einen rascheren Transport ermdglicht (Busse caléer@iahnen
auf eigener Spur, U - Bahnen und dgl.).

Auf Gebaude geringer Hbhe, in denen sich ausschliel3lich Wohnungen befinden, ist das vor-
genannte Verfahren nicht anzuwenden; hier ist, sofern keine besonderen Umstéandelim Einze
fall festgestellt werden, je Wohnung von einem notwendigen StelglstzigehenGleiches

gilt fir Ferien- und Wochenendhéuser.

- Weiterhin sind besondere 6rtliche Verkehrsverhaltnisse (z.B. Fremdenverkelug8wesi-

kehr) oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen oder anderen Anlage (z.B. geringe
Zahl von Beschéftigten oder Besuchern)zu bertcksichtigen. Ein verringertpta®tbkdarf

kann sich z.B. fur Gebaude mit Altenwohnungen ergeben, wenn diese Wohnungen fir Perso-
nen vom vollendeten 75. Lebensjahr an bestimmt sind.

Die besondere Art oder Nutzung der baulichen oder anderen Anlage ist gegebenenfalls von
der Bauherrin oder dem Bauherrn darzulegen.

Fur Bauvorhaben, die in der Tabelle nach Nr. 51.11 nicht aufgefiihrt sind, kbnnen Ausgangs-
zahlen fur Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf sinngeméigémygen wer-
den.

Das in den vorstehenden Satzen genannte Ergebnis ist im Einzelfall von der Bastetsicht
horde zu begrinden.



Der Bauherrin oder dem Bauherrn ist auf Wunsch die voraussichtliche Zahl der notwendigen
Stellplatze fur ein hinreichend beschriebenes Bauvorhaben mitzuteilen, auch wenn noch kein
Bauantrag gestellt wurde.

51.13

Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fur disljge Nut-
zungsart getrennt zu ermitteln. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutztingsdem
grolReren Stellplatzbedarf mal3gebend.

Bei Anlagen mit regelmafiigem An- oder Auslieferungsverkehr kann auch einehesds
Zahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen verlangt werden. Dies gilt sinrfgennéh fur An-
lagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorréadern zu erwarten ist.

Wenn Vorhaben mit geringer Stellplatzverpflichtung errichtet werden sollénhvesn Be-
nutzern ein geringerer Stellplatzbedarf unterstellt wird, z. B. Gebaude temwdhnungen

oder Studentenwohnheime, sollen die Bauaufsichtsbehdrden durch Nebenbestimmung aus-
dricklich vermerken, dass Fehlbelegungen als genehmigungspflichtige Nutzungséderung
zwingend eine Neuberechnung der Stellplatzverpflichtung (in der Regel verbundememit ei
Erh6hung der Anzahl erforderlicher Stellplatze) erforderlich machen.

51.9

Zu Absatz 9

Die Vorschrift dient zur Erleichterung des nachtraglichen Ausbaus von Dachgeschoss
Wohnzwecken. Sie bewirkt, dass beim Vorliegen der Tatbestandsvoraussetzungeahdie Pfl
zur Herstellung eigentlich notwendiger Stellpléatze und Garagen entféalledardFallen ist
deshalb auch die Forderung nach einem Geldbetrag nach Absatz 5 (Ablésebetrag) ausge-
schlossen.

Die Erleichterung betrifft ausschliel3lich die Anzahl von Wohnungen, die innerhalb des best
henden Dachstuhls eines Gebaudes durch nachtraglichen Aus- und Umbau desselben entste-
hen. Dabei werden Grenzen durch die bestehende Kubatur des Dachgeschosses gezogen. Die
Vorschrift ist bei Teilung von Wohnungen nicht einschlagig.

54

Sonderbauten (8§ 54)

54.1

Zu Absatz 1

54.11

Fir einige bestimmte Sonderbauten sind die besonderen Anforderungen oder Erleichterungen



in Rechtsverordnungen ("Sonderbauverordnungen” nach 8 85 Abs. 1 Nr. 5) enthalten. Da sich
diese besonderen Anforderungen oder Erleichterungen nur auf tbliche Sonderbauten bezie-
hen, enthalten die meisten Sonderbauverordnungen eine Ermachtigung, im Einzelfall zur Ge
fahrenabwehr weitere Anforderungen zu stellen (z. B. § 40 KhBauVO). Soweit diesshErma
tigung nicht vorhanden ist, kdnnen Anforderungen, die tber die Sonderbauverordnungen hi-
nausgehen, nur bei atypischen Fallen gestellt werden, um einer im Einzel&idnestn Ge-

fahr zu begegnen.

Erleichterungen von Anforderungen in Sonderbauverordnungen kénnen nur durch eine Ab-
weichung gem. 8§ 73 Abs. 1 zugelassen werden.

54.12

Die in 8 54 Abs. 1 Satz 2 genannten Erleichterungen von einer Vorschrift der Landesbauord-
nung kénnen im Einzelfall gestattet werden, wenn

a) die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage oder Raume der Einhaltung einer
Vorschrift ganz offensichtlich nicht bedarf, weil sie von dem Regelfall, der desc¥rift

zugrunde liegt, erheblich abweicht;

b) die Erleichterung durch eine besondere Anforderung kompensiert wird (z. B. automatische
Feuerlbéschanlagen bei groReren Brandabschnitten, Alarmmeldeanlagen bei gréReren R
tungsweglangen, Malinahmen zur Entrauchung fur wirksame Loscharbeiten).

Erleichterungen nach 8§ 54 Abs. 1 Satz 2 kommen von allen materiellen Anforderungen in Be-
tracht. Mit diesen Erleichterungen sind jedoch keine Abweichungen von Technischen Baube-
stimmungen gemeint (vgl. 8 3 Abs. 1 Satz 3).

54.2

Zu Absatz 2

54.205

Die besonderen Anforderungen an Sonderbauten kénnen sich auch auf Brandschutzeinrich-
tungen und Brandschutzvorkehrungen erstrecken. Hierzu zahlen insbesondere technische An-
lagen und Einrichtungen wie Feuerléschanlagen, Rauch- und Warmeabzugsanlagen, Druck-
luftungsanlagen, Brandmeldeanlagen und Alarmmeldeanlagen, wie sie fir Sonderbauten b
reits in mehreren Regelwerken vorgeschrieben sind.

Brandmeldeanlagen der Kenngréf3e "Rauch” sind insbesondere erforderlich bei untibersicht-
lich gefuhrter Rettungswegsituation oder in Sonderbauten, in denen gewohnt und geschlafen
wird, wie Entbindungs-, Séauglings-, Kinder- und Pflegeheime (8 68 Abs. 1 Satz 3 Nr. 9), Al-
tenwohnheime, Wohnheime fiir Menschen mit Behinderungen u. a..

Sofern bei Sonderbauten auf Grund von 8§ 54 Abs. 1 das Erfordernis von Brandschutzeinrich-
tungen oder Brandschutzvorkehrungen (8 54 Abs. 2 Nr. 5) besteht, ist der Bauherrin oder dem
Bauherrn oder der Betreiberin oder dem Betreiber in der Baugenehmigung aufzugeloen, dere



Wirksamkeit und Betriebssicherheit entsprechend den Vorschriften der TPrufVOfen. pr

Zu den Brandschutzvorkehrungen nach 8 54 Abs. 2 Nr. 5 kénnen auch Feuerwehrplane nach
DIN 14 095-1 gehoren.

54.217

Bei Sonderbauten nach 8§ 68 Abs. 1 Satz 3 sollen Fachbauleiterinnen und Fachbauleiter fur
den Brandschutz benannt oder von der Bauaufsichtsbehdrde gefordert werden. Sie haben dar-
Uber zu wachen, dass das genehmigte Brandschutzkonzept wahrend der Errichtung des Son-
derbaus beachtet und umgesetzt sowie Anderungen oder Ergdnzungen des Konzeptes einer
Genehmigung zugefihrt werden. Als fur die Fachbauleitung geeignet sind vor alleen-die P
sonen anzusehen, die als Fachplanerinnen oder Fachplaner nach Nr. 58.3 das Brandschutz-
konzept aufstellen kénnen.

54.218

Brandschutzbeauftragte sollen - sofern sich ihr Erfordernis nicht bereits ausr8geldegen

fur Sonderbauten ergibt (vgl. Verkaufsstattenverordnung, Industriebau-Richtlimie)dey
Bauaufsichtsbehorde insbesondere bei Sonderbauten nach § 68 Abs. 1 Satz 3 gefordert wer-
den. Sie haben u. a. die Aufgabe, wahrend des Betriebes die Einhaltung des genehmigten
Brandschutzkonzeptes und der sich daraus ergebenden betrieblichen Brandschutzanforderun-
gen zu uberwachen und dem Betreiber festgestellte Mangel zu melden. Die Aufgatren de

der des Brandschutzbeauftragten sind im Einzelfall schriftlich festzul®gz Name des o-

der der Brandschutzbeauftragten sind der Giberwachenden Behorde auf Verlangenanitzutei

Eine Brandschutzbeauftragte oder ein Brandschutzbeauftragter kann auch fur reehr als
Objekt benannt werden.

54.219

Absatz 2 Nr. 19 greift fir Sonderbauten, die nicht vom Katalog des § 68 Abs. 1 Satz 3 erfasst
sind. Bei diesen Sonderbauten soll ein Brandschutzkonzept insbesondere in den Fallen ver-
langt werden, in denen wesentliche Erleichterungen von den sonst geltenden Vorschiriften de
BauO NRW gewunscht werden.

54.221

Nachweise fiir die Nutzbarkeit der Rettungswege im Brandfall kbnnen vor Inbetriebnahm
des Sonderbaues insbesondere zur Unterstlitzung oder in Ergdnzung von Rechenverfahren
nach Methoden des Brandschutzingenieurwesens erforderlich sein. Die Nachweise kdnnen
z.B. gefiihrt werden durch

- Druckdifferenzmessungen,

- Luftvolumenstrommessungen,

- Stromungsgeschwindigkeitsmessungen oder
- ggf. durch erganzende Rauchversuche.



Die Nachweise konnen auch von Personen gefuhrt werden, die als Fachplanerin oder Fach-
planer das Brandschutzkonzept aufgestellt haben.

54.3

Zu Absatz 3

54.31

Zu einem Bauantrag fur Sonderbauten sind zu héren

- die fur den Brandschutz zustandige Dienststelle hinsichtlich den in Nr. 54.33 genannten An-
forderungen,

- das Staatliche Amt fur Arbeitsschutz, soweit es sich um Arbeitsstatidelha

- das Staatliche Umweltamt, soweit Belange des Immissionsschutzes bardhund

- das Bergamt, soweit die baulichen Anlagen und Raume der Bergaufsicht unterliege

Eine Anhdrung ist entbehrlich, wenn durch die Anhérung offensichtlich keine Erkenntnisse
gewonnen werden, die zu besonderen Anforderungen flihren kbnnen (Bagatellfall, Wiederho-
lungsfall).

Eine Anhdrung des Staatlichen Amtes flr Arbeitsschutz bei Gaststatten (Sehdrpeise-
wirtschaften, Beherbungsbetriebe), Verkaufsstatten und Biros findet nur nach Malsgabe de
Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Bauen und Wohnen u. d. Ministeriums fur Arbeit, Soziales
und Stadtentwicklung, Kultur und Sport v. 02.06.1998 (SMBI. NRW. 23210) - Baugenehmi-
gung von Arbeitsstatten; hier: Gaststatten, Verkaufsstatten, Biros - atetit 8anach das
Staatliche Amt fur Arbeitsschutz nicht beteiligt wird, hat die Bauaufdeht$rde die Erfll-

lung der Anforderungen des baulichen Arbeitsschutzes selbst zu prifen, auf Antrag Uber Aus-
nahmen nach 8 4 Abs. 1 ArbStattV zu entscheiden und gegebenenfalls erforderliche Nebenbe-
stimmungen in die Baugenehmigung aufzunehmen. In den Féllen, in denen Ausnahmegeneh-
migungen nach 8 4 Abs. 1 ArbStattV erteilt werden, gilt das Einvernehmen nach der Verord-
nung zur Regelung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Arbeits- und technischen Gefah-
renschutzes (ZustVOArDbtG) als hergestellt. Die Bauaufsichtsbehdrde liatlotdszustandi-

ge Staatliche Amt fur Arbeitsschutz Uber erteilte Ausnahmegenehmigungeremichten.

Staatlich anerkannte Sachverstandige kbnnen im Wege der Bescheinigung nach SV VO nur
feststellen, dass ein Vorhabenden Anforderungen der Landesbauordnung bzw. der Sonder-
bauverordnungen entspricht. Die Entscheidung Gber zusatzliche Anforderungen bzw. Erleich-
terungen im Sinne von 8 54 Abs. 1 trifft ausschliel3lich die Bauaufsichtsbehdrde.

54.32
Die Priifung der Bauvorlagen auf inre Ubereinstimmung mit den Vorschriften der Bauord-



nung oder der aufgrund der Bauordnung erlassenen Rechtsverordnungen und Verwaltungs-
vorschriften obliegt grundsatzlich den Bauaufsichtsbehdrden. Die in Nr. 54.31 genannten
Dienststellen und Behorden sind deshalb nur zu solchen Fragen zu horen, die

a) Gegenstande betreffen, fur deren Beurteilung im Einzelfall die KenntnrsBaubauf-
sichtsbehorde nicht ausreichen (z. B. Einrichtungen fur die Brandbekampfung, zu erwartende
Emissionen) oder

b) in deren Aufgabenbereich liegen (z. B. Immissionsschutzrecht, Arbeitssaakts).

Die Bauaufsichtsbehérde hat bei ihrer Anfrage die Gegenstéande genau zu bezeicheen, zu d
nen sie eine Stellungnahme erwartet.

54.33

Beteiligung der Brandschutzdienststellen

Die Brandschutzdienststellen sollen sich aufR3ern, ob die Anforderungen erfillt sind an

- die Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Loschwasserversorgung,

- die Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fir die Feuerwehr sowie an
Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen, insbesondere wenn eine von Nr. 5
VV BauO NRW abweichende Lésung geplant ist,

- Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmten Stellen (8 17 Abs. 3 in Verbindung mit
8 40 Abs. 4),

- Lage und Anordnung von Léschwasser-Rtckhalteanlagen,

- Anlagen, Einrichtungen und Geréte fiur die Brandbekdmpfung (wie Wandhydranten,
Schlauchanschlussleitungen, Feuerléschgerate, Feuerldschanlagen) und fur den Rauch- und
Warmeabzug bei Branden,

- Anlagen und Einrichtungen fur die Brandmeldung (wie Brandmeldeanlagen) und fur die A-
larmierung im Brandfall (Alarmierungseinrichtungen),

- betriebliche MalRnahmen zur Brandverhitung und Brandbekampfung sowie zur Rettung von
Menschen und Tieren (wie Hausfeuerwehr, Brandschutzordnung, Feuerschitzibungen).

Die Bauaufsichtsbehérde entscheidet Uber die Bertcksichtigung der Stellungnahme der
Brandschutzdienststellen und tber vorgeschlagene Bedingungen, Auflagen oder Hiimweise f
die Baugenehmigung. Soll der Stellungnahme nicht gefolgt werden und wird ein Einverneh-
men nach erneuter - ggf. mindlicher - Anhorung nicht erreicht, so unterrichtet die Bauauf-
sichtsbehodrde die Brandschutzdienststelle von ihrer Entscheidung. Auf Nr. 73.12 VV BauO
NRW wird hingewiesen.

54.34

Beteiligung der Staatlichen Amter fiir Arbeitsschutz

Die Staatlichen Amter fur Arbeitsschutz haben unter Berticksichtigung der konkratgen

der Bauaufsichtsbehorde zu priufen, ob das in den Bauvorlagen dargestellte Bauvorhaben die
an Arbeitsstatten zu stellenden Anforderungen erfillt. Auflagen und Bedingungen sind von
den Staatlichen Amtern fiir Arbeitsschutz nur in dem Umfang vorzuschlagen, derfsich au



grund der Darstellungen in den Bauvorlagen als notwendig erweist; die Vorschidgatsr
Angabe der Rechtsgrundlage kurz zu begriinden. Die Bauaufsichtsbehdrden entscheiden in
eigener Verantwortung tiber die Vorschlage der Staatlichen Amter fur Adieitg. Auf Nr.

54.31 2. Absatz wird verwiesen.

54.35

Beteiligung der Staatlichen Umweltamter

Die Staatlichen Umweltamter haben unter Berticksichtigung der konkreten Fradggauede
aufsichtsbehorde zu priufen, ob das in den Bauvorlagen dargestellte Bauvorhaben den Belan-
gen des Immissionsschutzes entspricht. Auflagen und Bedingungen sind von den Staatlichen
Umweltamtern nur in dem Umfang vorzuschlagen, der sich aufgrund der Darstellungen in de
Bauvorlagen als notwendig erweist; die Vorschlage sind unter Angabe der Reutige

kurz zu begrinden. Die Bauaufsichtsbehdrden entscheiden in eigener Verantwortung tber die
Vorschlage der Staatlichen Umweltamter.

Fir die Zusammenarbeit mit den Staatlichen Umweltamtern bei Belangenmiessions-
schutzes gelten im Ubrigen die Runderlasse

-vom 08.07.1982 (SMBI. NRW. 2311), : Bericksichtigung von Emissionen und Immissionen
bei der Bauleitplanung sowie bei der Genehmigung von Vorhaben (Planungserlass)] hier Tei
I,

-vom 2.04.1998 (SMBI. NRW. 283), : Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir dem Immissionsschutz

bedeutsame Abstande (Abstandserlass), hier Nr. 3,

-vom 16.07.1993 (SMBI. NRW. 7129),

Verwaltungsvorschriften zum Bundes-Immissionsschutzgesetz, hier Nr. 14.3.

57

Bauherrin, Bauherr (8 57)

57.2

Zu Absatz 2

"Technisch einfach” im Sinne dieser Vorschrift kbnnen bauliche Anlagen und Einrichtungen
sein, bei denen keine besonderen Anforderungen an die Bauvorlagen zu stellen sind und aus
diesem Grunde eine Entwurfsverfasserin oder ein Entwurfsverfasser (8 58) atthshiOb
diese Voraussetzung vorliegt, hat die Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall zu pigfean®

auf Antrag darauf verzichten, dass die Bauherrin oder der Bauherr eine Entwustsaranfa

oder einen Entwurfsverfasser, eine Bauleiterin oder einen Bauleiter betateakann aber
auch bei der Vorlage eines Bauantrages ohne Angabe einer Entwurfsverfasseginesder
Entwurfsverfassers feststellen, ob die Voraussetzungen fir den Verzichyewiéer ob der
Bauantrag zurtickzuweisen ist (8§ 72 Abs. 1 Satz 2). Der Verzicht sollte in den Bauakten ver
merkt werden.

58
Entwurfsverfasserin, Entwurfsverfasser (8 58)



58.3

Zu Absatz 3

Brandschutzkonzepte sollen von staatlich anerkannten Sachverstandigen fir die Prifung des
Brandschutzes aufgestellt werden.

Allerdings ist § 9 Abs. 1 Satz 3 BauPrufVO zu beachten. Danach werden die nach § 36 der
Gewerbeordnung offentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fir den baulichen
Brandschutz den staatlich anerkannten Sachverstandigen gleichgestelltesaweitlas Auf-
stellen von Brandschutzkonzepten geht.

Neben den vorgenannten Sachverstandigen kommen im Einzelfall auch weitere Personen in
Betracht, deren Brandschutzkonzepte von den Bauaufsichtsbehdrden akzeptiert werden.

Es handelt sich um Personen, deren jeweilige Ausbildung und berufliche Erfahrung sie als
hinreichend qualifiziert im Sinne des Regelungsziels des § 58 Abs. 3 erscheinemnaisse
allem solche, die

- zu dem Zeitpunkt, an dem die Anderung der Landesbauordnung in Kraft tritt, bereits regel-
mafig Brandschutzgutachten fur Sonderbauten aufgestellt haben,

- sich als Lehrer an einer deutschen Hochschule mit der Erforschung des bauliclden Bran
schutzes befassen,

- als von anderen Landern der Bundesrepublik anerkannte Sachverstandige den staatlich aner-
kannten Sachverstandigen fur die Prifung des Brandschutzes vergleichbar sind,

- die Befahigung zum hdheren oder gehobenen bautechnischen Verwaltungsdienst besitzen,
fur ihre dienstliche Tatigkeit,

- die Befahigung zum hoheren oder gehobenen feuerwehrtechnischen Dienst besitzen und ei-
ne mindestens funfjahrige Tatigkeit im vorbeugenden Brandschutz und bei der Erstellung von
Brandschutzkonzepten nachweisen kénnen,

- als Angehdrige von Werksfeuerwehren aufgrund ihrer Ausbildung auch den vorbeugenden
Brandschutz der baulichen Anlagen ihres Betriebes beurteilen kdnnen.

Im Zweifel kann sich die Bauaufsichtsbehdrde die erforderliche Sachkunde und Erfahrung
nachweisen lassen.

Die erforderlichen Erkenntnisse Uber die Belange des abwehrenden Brandschutideslagie f
Brandschutzkonzept beachtet werden missen, kénnen die Sachverstandigen dadurch erlan-
gen, dass sie mit der zustandigen Brandschutzdienststelle rechtzeitig Karfitaktmen.



59 a

Bauleiterin, Bauleiter (§ 59 a)

59a.l

Zu Absatz 1 Satz 2

Die Aufgaben nach Satz 2 obliegen der Bauleiterin oder dem Bauleiter nur im Rahriren der
Satz 1 aufgefuhrten Hauptpflichten. Ist flr ein Bauvorhaben neben der Bauleiterin oder dem
Bauleiter ein Koordinator nach 8 3 der Verordnung tber Sicherheit und Gesundheitsschutz
auf Baustellen vom 10. Juni 1998 (BGBI. | S.128) bestellt worden, so ist vorrangig dieser da-
fiir zustandig, die Belange des Arbeitsschutzes zu wahren. Uberwachungsbehordeést ins
das zustandige Staatliche Amt fur Arbeitsschutz.

60
Bauaufsichtsbehorden (§ 60)

60.3
Zu Absatz 3
Die Voraussetzungen erfullen in der Regel Beamtinnen oder Beamte

1.

des héheren bautechnischen Verwaltungsdienstes, die die Prufung

a) fur die Laufbahn des hoheren bautechnischen Verwaltungsdiklosteisau im Lande
Nordrhein-Westfalen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 der Ausbildungsverordnung hoherer bautechnischer
Dienst Hochbau, Maschinen- und Elektrotechnik vom 21. September 1993 - GV. NRW. S.
718/SGV. NRW. 20301) abgelegt haben, oder

b) fur die Laufbahn des héheren bautechnischen Verwaltungsdienstes Stadtebau im Lande
Nordrhein-Westfalen (8 1 Abs. 1 Nr. 1 der Ausbildungsverordnung hoherer bautechnischer
Dienst Stadtebau, Stadtbauwesen, Stralienwesen vom 10. Juni 1991 - GV. NRW. S. 308/SGV.
NRW. 20301) abgelegt haben.

In Frage kommen hier auch Beamtinnen und Beamte, die ein Vertiefungsstudium Stadtebau
im Rahmen des Studiums der Architektur oder ein Aufbaustudium des Stadtebaus im An-
schluss an ein Studium der Architektur absolviert haben.

2.

des gehobenen bautechnischen Verwaltungsdienstes, die die Prifung

a) fur die Laufbahn im Fachgebiet Hochbau aufgrund der Verordnung tber die Ausbildung

und Prafung fur die Laufbahn des gehobenen bautechnischen Dienstes in den Gemeinden und
Gemeindeverbanden des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22. Februar 1987 (GV. NRW. S.
116), zuletzt gedndert am 22. Februar 2000 (GV. NRW. S.222/SGV. NRW. 203015) abgelegt
haben, oder

b) fir die Laufbahn im Fachgebiet Architektur (Hochbau) aufgrun&/desrdnung Uber die



Ausbildung und Prufung des gehobenen bautechnischen Dienstes in der Finanzbauverwaltung
und in der Staatshochbauverwaltung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 20. Juni 1986
(GV. NRW. S. 548/SGV. NRW. 203015) abgelegt haben.

Die Voraussetzungen erfullen auch Beamtinnen oder Beamte des hoheren oder gehobenen
bautechnischen Verwaltungsdienstes, die entsprechende Laufbahnprifungen nach dem Lauf-
bahnrecht des Bundes oder anderer Bundeslander abgelegt haben.

Bei Beamtinnen oder Beamten des bautechnischen Verwaltungsdienstes und bell#®ngeste
die die vorstehend genannten Voraussetzungen nicht erflllen, ist fur die Beurteilurg der e
forderlichen Fachkenntnisse im wesentlichen auf den bisherigen beruflichen Werdega
zustellen.

61

Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehérden (8§ 61)

61.1

Zu Absatz 1

Kdnnen zur Durchsetzung einzelner 6ffentlich-rechtlicher Anforderungen neben den Bauauf-
sichtsbehdrden auch andere Behdrden in Betracht kommen, sollen die Bauaufsichtsbehérden
sich mit diesen abstimmen.

61.2

Zu Absatz 2

§ 61 Abs. 2 nimmt die gleichlautende Vorschrift des 8 88 Abs. 4 BauO NRW 1970 wieder
auf. Er erganzt die 88 48 und 49 des Verwaltungsverfahrensgesetzes. Danach sindinachtragl
che Anforderungen - in der Regel weitere, die Genehmigung einschrankende Auflagen - in
besondere erforderlich, wenn bei den Bauarbeiten Altlasten entdeckt werden, der¢félz s
tiger Nachforschungen vor Erteilung der Baugenehmigung nicht bekannt waren.

61.3

Zu Absatz 3

61.31

Die Entscheidung Uber die Eignung von Sachverstandigen und sachverstandigen Stellen triff
unbeschadet Nr. 54.21 VV BauO NRW, die untere Bauaufsichtsbehorde, sofern nicht auf-
grund von Rechtsverordnungen ein besonderes Anerkennungsverfahren durchzufihren ist
(z.B. TPrufvO, SV-VO). Die nach diesen Rechtsverordnungen staatlich anerkanrtten Sac
verstandigen kbnnen auch von den Bauaufsichtsbehérden zur Erfullung ihrer Aufgaben he-
rangezogen werden.

Als Sachverstandige kommen gleichfalls in Betracht

a) Ingenieurinnen oder Ingenieure der entsprechenden Fachrichtungen, die mindestens den
Abschluss einer Fachhochschule und eine funfjahrige Berufspraxis nachweisen kdnnen,



b) von den Industrie- undHandelskammern, den Handwerkskammern, einer Architektenkam-
mer oder Ingenieurkammer 6ffentlich bestellte und vereidigte Sachverstantigeeehender
Fachrichtungen,

c) fur Fragen des Schallschutzes aul3erdem Personen oder Stellen, die entWwetitstelle

nach 8 28 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 anerkannt sind oder in einem Verzeichnis Uber "Sachverstandi-
ge Prifstellen fur Schallmessungen nach DIN 4109: Schallschutz im Hochbau" beend/er

der Materialprifungsamter (VMPA), Berlin, Rudower Chaussee 5, gefuhrt werden,

d) fur Fragen der Standsicherheit u.a. die von einer obersten Bauaufsichtsbehdrde anerkannte
Prufingenieurinnen oder Prifingenieure flr Baustatik,

e) fur Fragen der technischen Anlagen und Einrichtungen die Sachverstandigen der techni-
schen Uberwachungsorganisationen, die nach der Verordnung tiber die Organisation der tech-
nischen Uberwachung vom 2. Dezember 1959 (GV. NRW. S. 174), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 16. Juni 1994 (GV. NRW. S. 360) - SGV. NRW. 7131 - anerkannt sind.

Die Sachverstandigen durfen nicht zum Kreis der am Bau Beteiligten (8 56) gehoéren.

61.32

Sachverstandige Stellersind die in Einfihrungserlassen zu den entsprechenden Normen
aufgefuhrten Stellen sowie die durch die oberste Bauaufsichtsbehérde benannten Personen.
Auf Nr. 67.41 Satze 2 und 3 wird verwiesen.

61.33

Sachkundige(z.B. § 45 Abs. 5, § 65 Abs. 2 Nr. 1) kdnnen mit den am Bau Beteiligten iden-
tisch sein. Als Sachkundige kommen in Betracht

- Ingenieurinnen oder Ingenieure der entsprechenden Fachrichtungen mit mindestems flnfja
riger Berufserfahrung,

- Personen mit abgeschlossener handwerklicher Ausbildung oder mit gleichmutsipd-

dung und mindestens funfjahriger Berufserfahrung in der Fachrichtung, in der sieetatig w
den,

- Unternehmerinnen oder Unternehmer, die Bescheinigungen nach § 66 ausstellen.

61.5

Zu Absatz 5

Neben der Baueinstellung wegen Verwendung unberechtigt gekennzeichneter Bauprodukte
mit der CE-Kennzeichnung kommen auch Maflinahmen nach 8§ 13 Abs. 2 BauPG in Betracht,
um das Inverkehrbringen und den freien Warenverkehr mit diesen Bauprodukten zu verhin-
dern oder zu beschranken oder sie aus dem Verkehr zu ziehen. Die hierfur zustéandige Behor-
de wird durch Rechtsverordnung bestimmt.

61.6

Die Absicht, Grundstticke und bauliche Anlagen einschlief3lich der Wohnungen nach der
Bauzustandsbesichtigung nach abschlielRender Fertigstellung zu betreten, sofetein E
mer und dem unmittelbaren Besitzer rechtzeitig vorher mitgeteilt werden.



63

Genehmigungsbediirftige Vorhaben (§ 63)

63.1

Zu Absatz 1 (Abbruch baulicher Anlagen)

63.11

Im Abbruch-Genehmigungsverfahren ist zu priufen, ob das Vorhaben

- einer wohnungsrechtlichen Abbruchgenehmigung bedarf,
- von einem Ruckbauverbot nach 88 172 bis 174 BauGB erfasst ist oder
- eine erlaubnispflichtige Malinahme nach 8§ 9 Abs. 1 DSchG ist.

Eine wohnungsrechtliche Abbruchgenehmigung ist erforderlich

a) bei offentlich geférderten Wohnungen nach § 12 WoBIindG,
b) bei allen Ubrigen Wohnungen, sofern sie in den Gebieten liegen, die durch die Zwe-
ckentfremdungsVO bestimmt sind.

Wenn die Bauaufsichtsbehdrde nicht selbst feststellen kann, ob eine wohnungsrechtliche Ab-
bruchgenehmigung erforderlich ist, hat sie zunachst der fiir die Genehmigung zustandige
Behdrde Gelegenheit zur Prifung und zur Stellungnahme zu geben. Ist eine solche Genehmi-
gung erforderlich, hat die Bauaufsichtsbehodrde den Antragsteller darauf hinzywleise die
Abbruchgenehmigung erst erteilt werden kann, wenn die wohnungsrechtliche Genehmigung
zum Abbruch erteilt worden ist, und, dass der Antrag zunachst der fur diese Genehmigung zu-
standigen Behorde zugeleitet worden ist. Die Bauaufsichtsbehérde erhalt eihecDrifc

der Entscheidung tber die wohnungsrechtliche Genehmigung. Ist diese Genehmigung versagt
worden, sollte dem Antragsteller im Interesse der Kostenersparnis empfantanywden

Antrag auf Erteilung der Abbruchgenehmigung zuriickzunehmen.

63.12

Die Bauaufsichtsbehérde kann zwar bei geringfligigen und bei technisch einfachen bauliche
Anlagen darauf verzichten, dass eine Entwurfsverfasserin oder ein Entwugsgetiastellt

wird (8 57 Abs. 2); Verzichtsvoraussetzungen liegen jedoch nicht vor, wenn die Prifung er-
gibt, dass der Abbruch einer solchen baulichen Anlage erhebliche Gefahren in sich birgt.
63.13

Abbrucharbeiten kdnnen ihrer Natur nach unerwartete, mit der vorbereitenden Planang allei
nicht zu bewaltigende Schwierigkeiten zeitigen und kénnen in Folge dessen mit aul3erge-
wohnlichen Gefahren verbunden sein. Insofern wird auf die erforderliche Kenntnis und die
Verantwortlichkeit der Abbruchunternehmerin oder des Abbruchunternehmers (8 59) gerade
in Fragen der Standsicherheit und der Arbeitsschutzbestimmungen (Unfallverhlitungsvo
schriften Bauarbeiten - BGV C 22 (bisher VBG 37) ) hingewiesen. Die Unternehmerin ode

der Unternehmer missen Uber mehrjahrige Erfahrungen auf dem Gebiet des Abbruchs bauli-
cher Anlagen verfugen.



Der Abbruch von Stahl- und Stahlbetonkonstruktionen erfordert spezielle Sachkenntnisse.

Abbrucharbeiten an oder in baulichen Anlagen, die schwachgebundene Asbestprodukte ent-
halten, durfen nur von Unternehmen durchgefiihrt werden, die nach § 39 der Gefahrstoffver-
ordnung zur Durchflhrung dieser Arbeiten zugelassen sind.

Die Bauaufsichtsbehoérden sind verpflichtet zu prufen, ob die Unternehmerin oder der Unter-
nehmer fur die Ausfiihrung der vorgesehenen Abbrucharbeiten nach Sachkunde und Erfah-
rung, wie auch hinsichtlich der Ausstattung mit Gertsten und sonstigen Einrichtunigen gee
net ist (8 59 Abs. 1 und 2). Sie haben deshalb von der Erméchtigung nach § 69 Abs. 3 dahin-
gehend Gebrauch zu machen, dass die Bauherrin oder der Bauherr vor der Erteilung der Ab-
bruchgenehmigung die Unternehmerin oder den Unternehmer namhaft macht. Das ist um so
mehr notwendig, als die Ausuibung des Gewerbes der Abbruchunternehmungen nicht erlaub-
nispflichtig ist, obwohl hierzu spezielle fachliche Qualitdten Voraussetindg s

Ergibt die bauaufsichtliche Prufung, dass die von der Bauherrin oder vom Bauherrn hestellte
und namhaft gemachten Personen, wie die Unternehmerin oder der Unternehmer fiir die Auf-
gabe nicht geeignet sind, kann die Bauaufsichtsbehorde diese nach § 57 Abs. 3 ersetzen las-
sen. Die Forderung kann auch noch wahrend der Ausfihrung der Abbrucharbeiten erhoben
werden, wenn sie zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Die Abbruchgenehmigumgist re
mafig unter der Auflage zu erteilen, dass die Bauherrin oder der Bauherr den Wechsel de
Unternehmerin oder des Unternehmers vor oder wahrend der Abbrucharbeiten der Bauauf-
sichtsbehdrde unverziglich mitzuteilen hat.

63.14

Von der Abbruchgenehmigung und von der Anzeige des Ausflihrungsbeginns genehmigter
Abbrucharbeiten sind in geeigneter Weise in Kenntnis zu setzen:

das Staatliche Umweltamt,

das Staatliche Amt fur Arbeitsschutz,

die untere Abfallwirtschaftsbehorde,

die Bauberufsgenossenschatt,

die Katasterbehorde,

gof. die Untere Denkmalbehérde.

63.2

Zu Absatz 2

Der Katalog der Genehmigungen und Erlaubnisse, die die Baugenehmigung einschliel3en, ist
nicht abschlie3end. Auch in anderen Gesetzen kdnnen Spezialgenehmigungen mit Konzentra-
tionswirkungen vorgesehen sein, so z.B. in § 7 Abs. 3 Abgrabungsgesetz.

65
Genehmigungsfreie Vorhaben (8§ 65)



Die in dieser Vorschrift genannten Vorhaben sind vom Baugenehmigungsverfahren befreit
und unterliegen auch nicht der Bautiberwachung (8 81) und der Bauzustandsbesichtigung (8
82). Die Verpflichtung, nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigungen, Estaibni
u.a. einzuholen, bleibt bestehen. In Frage kommen z.B. die Erlaubnis nach dem Denkmal-
schutzgesetz, die Genehmigung nach dem Strafl3enrecht oder Ausnahmen und Befreiungen
nach Landschaftsrecht. Die Genehmigungsfreiheit lasst auch die Pflicht unb@&fehttich-
rechtliche Vorschriften einzuhalten (8 65 Abs. 4). Die Vorhaben mussen vor allem den allge
meinen Anforderungen des Bauordnungsrechts (88 3, 12 bis 19) gentigen. Zu beachten sind
auch ortliche Bauvorschriften in Bebauungspléanen und Satzungen nach § 86. Es durfen nur
Bauprodukte und Bauarten verwendet bzw. angewendet werden, deren Brauchbarkeit nach-
gewiesen ist (88 20 bis 28).

Genehmigungsfreie Teile eines genehmigungspflichtigen Vorhabens sind niems@egl

des Baugenehmigungsverfahrens (z.B. nichttragende oder nichtaussteifende Baate§

65 Abs. 1 Nr. 8). Soweit derartige Teile in den Bauvorlagen dargestellt sind, bedabeine
weichung bei der Bauausfiuihrung daher auch keiner Nachtragsgenehmigung. Als genehmi-
gungsfreie Baumal3nahmen unterliegen sie - fur sich betrachtet - auch keinetdalshes
sichtigung (8 82). Im Ubrigen wird auf § 65 Abs. 4 verwiesen. Nach § 63 Abs. 1 genehmi-
gungsbediirftige bauliche Anlagen und Einrichtungen im Sinne von 8 1 Abs. 1 Satz 2 bleiben
dagegen in Verbindung mit genehmigungsfreien Vorhaben genehmigungsbedurftig.

65.17

Zu Absatz 1 Nr. 7

Eine Schutzhitte ist ein Gebéude, das jedermann jederzeit zuganglich ist, um Ddflwcht
gunstiger Witterung zu gewahren. Sie darf keine Aufenthaltsrdume enthalten.

65.19a

Zu Absatz 1 Nr. 9 a

Bauliche Anlagen nach Nr. 9 a kdnnen auch zusammen mit genehmigungsfreien Antennenan-
lagen nach Nr. 18 genehmigungsfrei errichtet werden.

65.110

Zu Absatz 1 Nr. 10

Es handelt sich hierbei um private Energieleitungen fur Gas und Strom; im Ubrigesuvi

§ 1 Abs. 2 Nr. 3 verwiesen.

65.142

Zu Absatz 1 Nr. 42

Es ist die Grundflache der Aufschittung oder Abgrabung zugrunde zu legen.

65.21

Zu Absatz 2 Nr. 1

Als "Anderung" eines tragenden oder aussteifenden Bauteiles gilt z.B. dasllElersin
Schlitzen oder Durchbrichen fur Leitungen, aber auch der Durchbruch einer neuen Turoff-
nung. Der Ersatz des gesamten tragenden oder aussteifenden Bauteils durch aigi#indere
nicht als Anderung, sondern bedarf der Baugenehmigung.

Die Standsicherheit wird im Allgemeinen erkennbar nicht berthrt von kleineren deekrec
Schlitzen und Durchbrtichen fir Rohrleitungen. Sie kann z.B. berthrt werden von langeren



waagerechten Schlitzen und von gréReren Durchbrtichen (z.B. fur Taren); dies gilt insbeson-
dere, wenn der Durchbruch in der Nahe des auszusteifenden Bauteils vorgesehen ist.

66
Genehmigungsfreie Anlagen (8 66)

Die Errichtung und Anderung der in § 66 genannten haustechnischen Anlagen bediirfen kei-
ner Baugenehmigung und werden von der Baugenehmigung fir ein Gebaude - auch wenn die
Anlagen zusammen mit dem Gebaude errichtet oder geandert werden - nicht@igeBat-

herrin oder der Bauherr muss sich jedoch vor Benutzung der errichteten oder geénderten haus-
technischen Anlage von der Unternehmerin oder dem Unternehmer oder einer oder einem
Sachverstandigen bescheinigen lassen, dass die Anlage den 6ffentlich-rechticdahrif-

ten entspricht. Die Bescheinigung muss entsprechend den in der Anlage zuvdt. 8616a-

ge 123 bekannt gemachten Mustern ausgestellt werden.

Legt die Bauherrin oder der Bauherr der Bauaufsichtsbehorde die Bescheinigung nicht vor,
wenn diese es verlangt, bestehen an der Sachkunde und Erfahrung der Unternehmerin, des
Unternehmers, der Sachverstandigen oder des Sachverstandigen Zweifel oderwjilaitder

der Bescheinigung Anlass zu Bedenken, so kommt im Rahmen des ordnungsbehdrdlichen
Einschreitens auch eine Untersagung der Inbetriebnahme oder des Betriebes egtrhaust
schen Anlagen bis zur Vorlage der Bescheinigungen in Betracht. Auf die GeblUhrtemregel
gen in der Tarifstelle 2.8.2.6 des Allgemeinen Gebuhrentarifs der AVwGebO NRIV wir
verwiesen.

Sind mehrere Unternehmerinnen oder Unternehmer an der Errichtung oder Anderung einer
Anlage beteiligt, sind der Bauherrin oder dem Bauherrn Bescheinigungen von jeder Unter-
nehmerin oder jedem Unternehmer auszustellen.

Eine Unternehmer- oder Sachverstandigenbescheinigung vor der Benutzung deresrrichtet
oder geanderten haustechnischen Anlage ist nach 8§ 66 auch dann erforderlich, wenn die haus-
technische Anlage

a) zu einem Gebaude gehort, dessen Errichtung oder Anderung nach den 88 65 oder 67 ge-
nehmigungsfrei ist oder nach § 68 dem vereinfachten Genehmigungsverfahren unterliegt ode
b) einer Genehmigung, Erlaubnis, Anzeige oder der staatlichen Aufsicht nach anderen
Rechtsvorschriften, ausgenommen Planfeststellungsverfahren, unterliegt.

Die Benutzung einer haustechnischen Anlage nach der Errichtung oder einer Anderung ohne
Unternehmer- oder Sachverstandigen-Bescheinigung kann nach § 84 Abs. 1 Nr. 9 mit einem



BuRRgeld geahndet werden.

Der Abbruch oder die Beseitigung von haustechnischen Anlagen im Sinne des § 66 ist bauge-
nehmigungsfrei (siehe § 65 Abs. 3 Nr. 1) und bedarf keiner Fachunternehmer- oder Sachver-
standigenbescheinigung.

Weder einer Baugenehmigung noch einer Unternehmer- oder Sachverstandigenbesgheinig
bedurfen ferner

1.

die Nutzungsanderung (ohne bauliche Anderung), das Auswechseln gleichartiger Teile und
die Instandhaltung haustechnischer Anlagen im Sinne des § 66 (siehe § 65 Abs. 2 Nrn. 3, 4
und 6),

2.

die Errichtung oder Anderung von Abwasserbehandlungsanlagen, Solarenergieanlagen und
Brunnen (siehe 8 65 Abs. 1 Nrn. 12, 44 und 46) als Teile haustechnischer Anlagen im Sinne
des § 66 sowie

3.

die Errichtung oder Anderung von haustechnischen Anlagen im Sinne des § 66 als Teile von
vorubergehend aufgestellten oder genutzten Anlagen nach 8 65 Abs. 1 Nrn. 37 bis 41.

Zu den Feuerungsanlagen nach 8§ 66 Nr. 2 gehdren auch die Abgasanlagen (siehe Definition
der Feuerungsanlage in § 43 Abs. 1). Somit ist auch die Errichtung oder Anderung von
Schornsteinen genehmigungsfrei; sie bedarf jedoch der Unternehmer- oder Séctigenst
bescheinigung. Neben den Unternehmer- oder Sachverstandigenbescheinigungen nach § 66
Nr. 2 sind bei Feuerungsanlagen fur bestimmte Tatbestande noch Bescheinigungen der Be-
zirksschornsteinfegermeisterin oder des Bezirksschornsteinfegeraéisg 43 Abs. 7 vor-
geschrieben. Auf Nr. 43.7 VV BauO NRW wird hingewiesen.

67

Genehmigungsfreie Wohngebéaude, Stellplatze und Garagen (8 67)

67.1

Zu Absatz 1

In Wohngeb&audennach § 67 sind auch Raume fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger
und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in gleicher Weise ausuben, zuldssigel
kommen aber nur solche freiberuflich bzw. gewerblich genutzten Raume, deren Nutzung mit
einer Wohnnutzung hinsichtlich des ihnen innewohnenden Gefahrdungspotentials vergleich-
bar ist.



Damit sind in einem Wohngeb&aude nach § 67 jedenfalls keine Nutzungseinheiten zulassig, die
den Betrieb eines - und sei es nur kleinen - Labors mit sich bringen, das Aufstellereschwe
Apparaturen oder die Lagerung groRerer Mengen brennbaren Materials erfordeitme Ublic

Arzt- und Zahnarztpraxen sind daher in der Regel in einem Wohngeb&aude im Sinne des § 67
nicht zulassig.

Das Wohngebaude muss durch die Wohnnutzung gepragt sein; das heil3t, anders genutzte
Raume dirfen sowohl nach Anzahl als auch nach Flache nur in deutlich untergeordnetem
Malfl3e vorhanden sein.

Zu den freigestellten Vorhaben im Sinne des § 67 gehdren auch Ferien- und Wochenendhéu-
ser.

Nebengebaude und Nebenanlagesind Gebaude und andere bauliche Anlagen, die dem
Wohngebaude raumlich und funktional zugeordnet sein missen. Dariiber hinaus missen sie
im Vergleich zum Wohngeb&aude von der Grof3e her untergeordnet sein. Hierzu zahlen z. B.
nicht Gberdachte Stellplatze, Gartenhduschen, Gerateschuppen, Einfriedungére leredsi
ahnliche Anlagen, sofern sie nicht bereits nach § 65 vom Genehmigungsverfahrerefiteigest
sind.

67.11

Dass das Vorhaben gemal § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 den Festsetzungen eines qualifizierten
Bebauungsplans nicht widersprechen darf, gewahrleistet, dass die bodenrechtlrehen Vo
schriften des BauGB beachtet werden. Es ist daher nicht mdglich, Bauvorhaben genehmi-
gungsfrei zu errichten, die sich in einem Bereich befinden, in dem sich die planurigsrecht
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 33 BauGB bestimmen wurde.

Das Erfordernis einer Ausnahme oder einer Befreiung nach § 31 BauGB schliel3t die geneh-
migungsfreie Errichtung von Bauvorhaben nach 8§ 67[2ues gilt auch dann, wenn die Aus-
nahme oder die Befreiung vor Inanspruchnahme der Freistellungsregelung bei der Bauauf-
sichtsbehodrde beantragt wurde.

Dies bewirkt auch, dass Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, aisnur
nahmsweisan Gewerbe- und Industriegebieten zuléssig sind, nicht genehmigungsfrei errich-
tet werden kdnnen. Dagegen kbnnen Wohngeb&ude auch in Dorfgebieten nach 8 5 BauNVO
ohne Baugenehmigung errichtet werden, da sie dort zuldssig sind, ohne dass hierfis-eine Au
nahme nach § 31 BauGB erteilt werden musste.



Die Anwendung der Freistellung ist somit immer ausgeschlossen, wenn hinsidetligla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit noch eine Entscheidung im Einzelfall erfohdistlic

Die Mdglichkeit, auch bei der Freistellungsregelung von bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen abzuweichen, ist durch die Verweisung auf § 68 Abs. 7 in 8§ 67 Abs. 5 ausdricklich
vorgesehen. In diesen Fallen ist allerdings eine gesonderte Entscheidung derid@dsioeds
horde Uber die Zulassung der Abweichung erforderlich.

67.12

Die ErschlieRung im Sinne des § 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 ist dann gesichert, wenn aufgrund der
vorhandenen Anzeichen verninftigerweise erwartet werden kann, dass zum Zeitpunkt der Be-
nutzbarkeit der baulichen Anlage die fur eine von 8 30 Abs. 1 BauGB geforderte planungs-
rechtliche ErschlieBung erforderlichen Anlagen vorhanden und benutzbar sind. Da es im
Rahmen des § 67 auf die planungsrechtliche ErschlieBung ankommt, sind Bescheinigungen
Uber das Vorliegen der Voraussetzungen des 8 4 nicht erforderlich.

67.13

Bei der Erklarung der Gemeinde ( 8 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3) handelt es sich nicht um einen
Verwaltungsakt, sie muss daher auch nicht geman § 39 VwVIG. NRW. begriindet werden. Da
die Gemeinde die Erklarung innerhalb eines Monats nach Eingang der Bauvorlagen abgeben
muss, hat sie sicherzustellen, dass sie diese Frist tatsachlich zur Wahrgelemihr zu-
kommenden Beteiligungsrechte nutzen kann. Entscheidend ist der Eingang der Bauvorlagen
bei der Gemeinde, unabhangig davon, bei welcher Organisationseinheit (Amt) sieieiige
werden.

Im Zweifel hat die Bauherrin oder der Bauherr den Eingang der Bauvorlagen bei den-Geme
de darzulegen und zu beweisen, wahrend die Gemeinde ihrerseits den Zeitpunkt der Abgabe
der gemeindlichen Erklarung darzulegen und zu beweisen hat.

Die Gemeinde erhélt durch das Verfahren nach 8§ 67 nicht die Stellung einer Baudgsichts
horde. Sie wird in dem Verfahren beteiligt, um die Moglichkeit zu erhalten, eigemelRe
die sich aus der kommunalen Planungshoheit ergeben, wahrzunehmen.

Diese ausschlie3liche Wahrnehmung eigener Rechte hat zur Folge, dass ded&&gieer-

lei Prufpflichten zukommen, die sie als Amtspflichten gegeniber Dritten zieerfidtte.

Dies gilt auch in den Féllen, in denen die Gemeinde gleichzeitig untere Bauabisidirte

ist. Da die Gemeinde lediglich zur Wahrung eigener Rechte beteiligt ist uncamdiu-
sammenhang frei dariiber entscheiden kann, in welchem Umfang sie diese Rechte-wahrne
men will, kann sie von der Bauherrin oder dem Bauherrn auch keine Gebuhren erheben. Et-



was anderes gilt nur, wenn die Gemeinde im Interesse der Bauherrin oder des Bauherrn vo
zeitig bescheinigt, dass sie nicht die Durchfiihrung eines Genehmigungsverfanasgene

will, bzw., dass sie nicht die Durchfiihrung eines Genehmigungsverfahrens verlangt hat. |
diesen Fallen ist jeweils die Erhebung einer Gebulhr in Hohe von DM 100,- vorgesehen (Ta-
rifstelle 2.4.9.1 und 2.4.9.2 des Allgemeinen Gebuhrentarifs der AVwGebO NRW).

Das Schweigen innerhalb der Monatsfrist, das die genehmigungsfreie Erricimesg e
Wohngebaudes ermdglicht, entfaltet fir die Gemeinde hinsichtlich ihrer bauleriptzhen
Absichten keinerlei Bindungswirkung.

Die Bauherrin oder der Bauherr hat darauf zu achten, dass sich die rechtlichen Gnuitidlage
die Durchfiihrung seines Bauvorhabens nicht andern.

Entspricht ein Bauvorhaben nicht mehr den Festsetzungen des Bebauungsplans, so ist es nicht
nur materiell, sondern wegen der aufgrund Nichttibereinstimmung eintretenden Genehmi-
gungsbedarftigkeit auch formell rechtswidrig.

Andert die Gemeinde den Bebauungsplan vor Fertigstellung des Bauvorhabens, so hat die un-
tere Bauaufsichtsbehérde im Hinblick auf das nunmehr formell und materiell retigew
Bauvorhaben zu prifen, ob im Rahmen des ihr zukommenden Ermessens die Stillegung bzw.
der Abbruch des Bauwerks verfligt werden kann.

67.14

Beantragt die Bauherrin oder der Bauherr, dass flir ein Vorhaben, das die Voraussetzungen
des § 67 erfullt, ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt wird, so kann die Bauaufsichtsbe-
horde diesen Antrag nicht zurlickweisen.

67.2

Zu Absatz 2

67.21

Die Vordrucke fur Bauvorlagen in der Genehmigungsfreistellung (Anlagen 1/1 und I/2 zur

VV BauPrifVO) sind u.a. zusammen mit dem Muster eines BaustellenschildesAsiage

B zu Nr. 14.3 VV BauO NRW) und den vom Landesamt flr Datenverarbeitung und Statistik
NRW (LDS) zur Verfigung gestellten Erhebungsbdgen nach dem HBauStatG von den unte-
ren Bauaufsichtsbehdrden und den Gemeinden (siehe § 22 Abs. 2 GO) vorzuhalten und den
Bauherrinnen oder Bauherren sowie den Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsverfassern a
zuhandigen. Art und Umfang der einzureichenden Bauvorlagen ergeben sich aus § 13
BauPrufvVO. Zusammen mit den Bauvorlagen nach 8§ 13 BauPrufVO reichen die Bauherrin-
nen oder Bauherren die von ihnen ausgefillten Erhebungsbdgen nach dem HBauStatG bei der
Gemeinde ein, die sie um die von ihr zu machenden Angaben ergénzt (siehe 8 6 Abs. 2 des
HBauStatG). Die Gemeinde leitet die Erhebungsbdgen an das LDS weiter. Noeveiidig

fragen zu Angaben im Erhebungsbogen, fur die nicht die Gemeinde, sondern die Bauherrin
oder der Bauherr auskunftspflichtig ist (das sind die Angaben nach § 3 Abs. 1 und 2 des
HBauStatG), richtet das LDS unmittelbar an die Bauherrin oder den Bauherrn.



Die fur die Meldung der Baufertigstellung vorgesehene Ausfertigung des Erhebusigsbog

leitet die Gemeinde der Bauaufsichtsbehorde zu.

67.22

Die Gemeinde hat weder die Vollstandigkeit noch die Richtigkeit der Bauvorlage dasv
Vorliegen der Bauvorlageberechtigung der Entwurfsverfasserinnen oder Entwiagsge zu
prufen. Kann die Gemeinde aufgrund unvollstandiger Bauvorlagen nicht entscheiden, ob sie
verlangen soll, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt wird, kann sie die Vorlage
nicht entsprechend § 72 Abs. 1 Satz 2 zurtickweisen. In solchen Fallen kann sie nur die
Durchfuhrung eines Genehmigungsverfahrens verlangen.

67.3

Zu Absatz 3

Die Gemeinde wird von dem Bauvorhaben durch die Bauvorlagen in Kenntnis gesetzt, um ih-
re eigenen Belange wahrnehmen zu kdnnen. Sie hat dagegen nicht die Aufgabe, die Rechtméa-
Rigkeit des Bauvorhabens zu prifen. Der Gemeinde wird durch die Regelung des § 67 Abs. 3
Satz 1 eine sehr weitgehende Mdglichkeit gegeben, im eigenen Interesse dié@bung

eines Baugenehmigungsverfahrens zu verlangen. Die Grenze fur die rechtlidsigkal&

der gemeindlichen Erklarung bildet das Willkirverbot.

67.32

Es ist moglich, dass ein Bauvorhaben nur durchgefihrt werden darf, wenn zuvor andere be-
hordliche Genehmigungen oder Erlaubnisgeilt wurden. In diesen Fallen kann die Ge-

meinde zwar verlangen, dass ein Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt wird, 8 muss
aber nicht, weil die am Bau Beteiligten selbst das geltende Recht beachten.muiss

67.33

Die Gemeinde ist nicht verpflichtet, die Bauherrin oder den Bauherrn dariber zu inéormie
dass sie, nachdem sie zu dem Bauvorhaben geschwiegen hat, beabsichtigt, eine Verande-
rungssperre zu erlassen oder den Bebauungsplan zu andern.

67.4

Zu Absatz 4

67.41

Hinsichtlich der Aufgabenerledigung der staatlich anerkannten SachverstandigyeafiNr.

72.6 VV BauO NRW verwiesen. Die von staatlich anerkannten Sachverstandigen dufgestel
ten bzw. gepruften Nachweise sowie deren Bescheinigungen miussen der Bauherrin oder dem
Bauherrn vor Baubeginn vorliegen; sie brauchen jedoch weder der Gemeinde noch der unte-
ren Bauaufsichtsbehdrde vorgelegt zu werden.

67.5

Zu Absatz 5

Erfahrt die Bauaufsichtsbehérde, dass den ihr benannten Sachverstandigen der Auwfigag fir
stichprobenhaften Kontrollen wieder entzogen wurde, so hat sie die Bauherrin oder den Bau-
herrn unverziglich zu veranlassen, ihr die nunmehr beauftragten Sachverstandigen zu benen-
nen.

Aufgrund der Anzeige nach Satz 1 hat die untere Bauaufsichtsbehérde Giber den Baubeginn
aul3er dem Staatlichen Amt fur Arbeitsschutz und dem Staatlichen UmweltgeridelBe-
horden und Stellen zu unterrichten:



- das ortlich zustandige Finanzamt (siehe § 29 Abs. 3 BewG)
- die Katasterbehdrde (8 2 Abs. 3 VermKatG NRW)

- die untere Abfallwirtschaftsbehorde

- die Bauberufsgenossenschaft (§ 195 Abs. 3 SGB VII).

Aufgrund der Fertigstellungsanzeige nach Satz 5 hat die untere Bauaufsichtsblelsdrde-

desamt fir Datenverarbeitung und Statistik zu unterrichten. Zu diesem Zweddrégtlie

fur die Meldung deBaufertigstellung vorgesehene Ausfertigung des statistischen Erhebungs-
bogens, die ihr von der Gemeinde zugeleitet worden ist (siehe Nr. 67.21), das von der Bauher-
rin oder vom Bauherrn gemeldete Datum der Fertigstellung ein und tGbersendet diese Ausf
tigung dem Landesamt.

67.7

Zu Absatz 7

Die in Satz 3 genannten staatlich anerkannten Sachverstandigen fir die Prifung \tlga-Mitte
ragen werden nach der TPrafVO anerkannt.

68

Vereinfachtes Genehmigungsverfahren (8 68)

68.1

Zu Absatz 1

Fur Bauvorhaben, die nach 8§ 67 ohne Genehmigung errichtet werden konnten, kann das ver-
einfachte Genehmigungsverfahren nur durchgefiihrt werden, wenn entweder die Gemeinde
die Erklarung nach 8 67 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 abgegeben hat oder die Bauherrin bzw. der Bau-
herr beantragt, dass das Baugenehmigungsverfahren durchgefuhrt wird.

68.13

Zu Absatz 1 Satz 3

Zu den in 8 68 Abs. 1 Satz 3 Nr. 15 geregelten Anlagen, die in der Vierten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes am 01.01.1997 enthalten waren, wird
auf die im Anhang enthaltene Anlage zu Nr. 88.(Anlage 139verwiesen.

68.14

Zu Absatz 1 Satz 4

Der Prufumfang wird gegeniiber dem bisherigen Recht nur in Bezug auf 8§ 16 BauO geandert.
Die untere Bauaufsichtsbehorde prift zwar nicht praventiv, ob das Grundstiick gem. § 16 Satz
2 BauO NRW fur bauliche Anlagen geeignet ist. Die notwendige Information andé@r Be

den findet jedoch weiterhin statt. Sofern z.B. der Verdacht besteht, dass das Baudcundstiic
mit Altlasten belastet ist, wird die Abfallwirtschaftsbehdrde beteiigklart diese, dass der
Altlastenverdacht nicht ausgerdumt ist, kann die Baugenehmigung nicht entdénwis

wird auf die Nr. 5 des gemeinsamen Runderlasses von MURL und MBW v. 15.5.1992 (MBI.
NRW. S. 876/SMBI. NRW 2311) hingewiesen.

Bei Sonderbauten wird tber § 17 die Ubereinstimmung mit samtlichen Brandschutzvorschrif
ten gepruft. Bescheinigungen staatlich anerkannter Sachverstandiger fur diegFiés
Brandschutzes kommen insoweit nicht in Betracht.

68.2

Zu Absatz 2



68.21

Zu Satz 1

Bei Garagen und uberdachten Stellplatzen bis zu 100 m? Nutzflache ist regelmalig auf
Nachweise uber den Schallschutz, den Warmeschutz und Uber die Standsicherheitlzu verzic
ten (siehe 8§ 1 Abs. 2 Satz 3 BauPrufvO).

68.22

Zu Satz 2

§ 81 Abs. 1 Satz 3 sieht stichprobenhafte Kontrollen staatlich anerkannter Sachvenstandig
dann vor, wenn zuvor Sachverstandigenbescheinigungen nach 8§ 68 Abs. 2 oder § 72 Abs. 6
im Genehmigungsverfahren vorgelegt wurden. Nur in diesen Fallen sind daher der Bauauf-
sichtsbehorde staatlich anerkannte Sachverstandige nach Satz 2 zu benennen. BBiht die
aufsichtsbehorde, dass den ihr benannten Sachverstéandigen der Auftrag fir die stichproben-
haften Kontrollen wieder entzogen wurde, so hat sie die Bauherrin oder den Bauherrn unver-
zuglich zu veranlassen, ihr die nunmehr beauftragten Sachverstandigen zu benennen.

68.3

Zu Absatz 3

Zwar mussen die Nachweise nicht von staatlich anerkannten Sachverstandigeeldufges

der gepruft sein. Sie mussen jedoch von geeigneten Entwurfsverfasserinnen odesEntwurf
verfassern oder Fachplanerinnen oder Fachplanern (8 58) aufgestellt sein. Derszatwurf
fasser muss zudem ggf. bauvorlageberechtigt sein (8§ 70).

Nach 8§ 2 Abs. 1 Satz 2 WarmeschutzUWDssder Nachweis Uber den Warmeschutz nach
der WarmeschutzV von staatlich anerkannten Sachverstandigen aufgestelltpoit megs -

den. Die Bauaufsichtsbehorde hat daher nicht die Moglichkeit, einen nicht von Sachverstan-
digen aufgestellten Warmeschutznachweis zu prifen, auch dann nicht, wenn die Bauherrin
oder der Bauherr dies gemaR Absatz 5 beantragt.

68.6

Zu Absatz 6

Die Erklarung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers higsictes Brand-
schutzes ist in den als Anlage I/1 zur VV BauPrifVO bekannt gemachten Antragskordruc
eingearbeitet (siehe Abschnitt Il Nr. 17 des Vordrucks).

69

Bauantrag (8 69)

69.1

Zu Absatz 1

69.11

Wegen Umfang, Art, Inhalt und Zahl der Bauvorlagen und der zu verwendenden Vordrucke
wird auf die BauPrufVO und die dazu ergangene VV BauPrufVO verwiesen.

Das Nachreichen von Bauvorlagen (z.B. Standsicherheitsnachweis, andere bautechnische
Nachweise) wahrend des Genehmigungsverfahrens sollte insbesondere danhwesliatie
wenn



- die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens nicht zweifelsfrei ist

- die Baugenehmigung nur unter Befreiung oder Abweichung von zwingenden Vorschriften
maoglich ist,

- die Baugenehmigung von der Zustimmung oder von einer weiteren Genehmigung oder Er-
laubnis einer anderen Behdrde abhangig ist.

Im Ubrigen wird auf § 8 Abs. 3 BauPriifVO und § 11 Abs. 2 BauPriifVO verwiesen.

Hat die Bauherrin oder der Bauherr ausdrtcklich eine Prifung nur der vorgelegten Bauvorla-
gen beantragt, ist der Bauantrag als Antrag auf Erteilung eines Vorbes¢Beid¢zu wer-
ten. In Zweifelsfallen ist eine Ruckfrage erforderlich.

Bauherrin oder Bauherr und Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser solltesoindere
wenn Zweifel Uber die grundséatzliche Zulassigkeit des Vorhabens bestehen, auf litd-Mog
keit, einen Vorbescheid gem. § 71 einzuholen, hingewiesen werden.

Der Eingang des Bauantrages ist von der Bauaufsichtsbehdrde durch Stempel samdage

be auf dem Bauantrag zu vermerken. Bauvorlagen, die nachgereicht oder erneut vorgelegt
werden, sind ebenfalls mit einem Eingangsstempel zu versehen. Fristen furrdetBeg

von Bauantragen beginnen erst zu laufen, wenn der Bauantrag mit allen Bauvorlagen bei der
Bauaufsichtsbehorde eingegangen ist.

70

Bauvorlageberechtigung (§ 70)

70.1

Zu Absatz 1

70.11

Das Erfordernis der Bauvorlageberechtigung besteht nur fir Entwurfsveriasseoder
Entwurfsverfasser von Bauvorlagen fiir die Errichtung und Anderung von Gebauden - ausge-
nommen die in Absatz 2 genannten Gebaude -, also nicht fiir andere bauliche Anlagen sowie
sonstige Anlagen und Einrichtungen innerhalb und aufRerhalb von Gebauden. Es besteht auch
nicht bei Bauvorlagen fur die Nutzungsanderung oder den Abbruch von Gebéauden. Die Frage
der Bauvorlageberechtigung stellt sich ferner nicht, wenn die Bauaufsichtsbehdtde e
richtung "technisch einfacher" Gebaude oder bei der "technisch einfachen" Anderung von
Gebauden darauf verzichtet, dass die Bauherrin oder der Bauherr eine Entwurtsverfass

oder einen Entwurfsverfasser beauftragt (8 57 Abs. 2). Auf Nr. 57 wird verwiesen.

70.12

Sind die Bauvorlagen nicht von einer Entwurfsverfasserin oder einem Entwurfseerfass
welche oder welcher bauvorlageberechtigt ist, durch Unterschrift anerkanngtsorlier-

heblicher Mangel vor (8 72 Abs. 1 Satz 2). Die Bauaufsichtsbehorde hat den Bauantrag zu-
rickzuweisen.



70.3

Zu Absatz 3

70.31

Uneingeschrankte Bauvorlageberechtigung fir Architektinnen und Achitekten (Nr. 1)

Der Nachweis der Berechtigung, die Berufshezeichnung "Architektin" oder t&keh{8 1

Abs. 1 BauKaG NRW) zu fiihren, wird durch eine von einer Architektenkammer ausgestellte
Bescheinigung oder durch Vorlage des Mitgliedsausweises einer Architektreekam

bracht.

70.32

Uneingeschrankte Bauvorlageberechtigung fir Ingenieurinnen und Ing@eure der
Fachrichtung Bauingenieurwesen (Nr. 2)

Es sind die folgenden Nachweise zu erbringen:

1.

Vorlage des Mitgliedsausweises einer Ingenieurkammer oder einer von egr@etmgam-

mer ausgestellten Bescheinigung tber die Mitgliedschatft;

2.

Vorlage eines Hochschuldiploms, aus dem sich die Fachrichtung "Bauingenieurwggsn" e

Die Fachrichtung "Ingenieurbau” der friilheren Staatlichen Ingenieurschulendritdpri

heutigen Fachrichtung "Bauingenieurwesen". Auch Ingenieurinnen oder Ingenieure im Sinne
des 8 3 IngG, die einen Studienabschluss nicht haben, kdnnen entsprechend ihrer Berufspraxis
bei Inkrafttreten des IngG einer Fachrichtung angehdren und bauvorlagebereaiitigt sei

3.

Vorlage von

- mindestens drei eigenen Entwurfen oder

- einer Bescheinigung der Arbeitgeberin oder des Arbeitgebers,

aus denen Art, Ziel und Umfang der praktischen Tatigkeit in der Planung von mindestens drei
Gebauden in der Weise eindeutig hervorgehen muss, dass eine Tatigkeit im Sinne von Grund-
leistungen der Leistungsphasen 1 bis 5 des § 15 Abs. 2 HOAI (Grundlagenermittlung, Vor-
planung, Entwurfsplanung, Genehmigungsplanung, Ausfihrungsplanung) nachgewiesen

wird;

4.

Vorlage von Bescheinigungen von Auftraggeberinnen bzw. Auftraggebern oder Arbeitgebe-
rinnen bzw. Arbeitgebern, aus denen die Wahrnehmung der Objektiberwachung im Sinne der
Grundleistung des Leistungsbildes Nr. 8 des § 15 Abs. 2 HOAI fir mindestens drei eindeutig
bestimmte Gebaude hervorgehen muss.

70.33

Uneingeschrankte Bauvorlageberechtigung fir Innenarchitektinnen aod Innenarchitek-

ten (Nr. 3)

70.331

Der Nachweis der Bauvorlageberechtigung nach Nr. 3 wird geftihrt durch Vorlage

- einer von einer Architektenkammer ausgestellten Bescheinigung oder desddagkwei-
ses einer Architektenkammer



und

- eines Zeugnisses Uber die ergdnzende Hochschulprifung tGber die Befahigung, Gebaude ges-
taltend zu planen.

70.332

Der Nachweis einer zweijahrigen praktischen Téatigkeit in der Planung von Geb&unden ka
gefuhrt werden durch Vorlage

- eigener Entwirfe oder

- einer Bescheinigung der Arbeitgeberin oder des Arbeitgebers,

aus denen Art, Ziel und Umfang der praktischen Tatigkeit eindeutig hervorgehen muss.

Der Nachweis einer zweijahrigen praktischen Tatigkeit bei der UberwachuAgisféhrung

von Gebauden wird erbracht durch Vorlage von mindestens drei Bescheinigungen von Auf-
traggeberinnen bzw. Auftraggebern oder Arbeitgeberinnen oder Arbeitgebern, aus denen di
Wahrnehmung einer Bauleitertatigkeit flr eindeutig bestimmte Gebaude hémomess.

70.34

Eingeschrankte Bauvorlageberechtigung fur Innenarchitektinnen odefnnenarchitek-

ten (Nr. 4)

70.341

Den Nachweis ihrer Bauvorlageberechtigung fihren Innenarchitektinnen oder Innekarchit

ten (8 1 Abs. 2 BauKaG NRW) gemaf3 Nr. 70.331 1. Spiegelstrich.

70.342

Im Zusammenhang mit der Berufsaufgabe der Innenarchitektin und des Innenarchitekten (8 1
Abs. 2 BauKaG NRW) umfasst die "bauliche Anderung von Geb&auden" die Umgestaltung
von Innenrdaumen einschlieBlich der Anderung des konstruktiven Gefliges des Gebaudes. Die
eingeschrankte Bauvorlageberechtigung umfasst auch Anderungen an AufRenwanden und
Dach des Gebaudes, wenn sie in unmittelbarem Zusammenhang mit einer Anderung von In-
nenraumen stehen und dieser untergeordnet sind.

Dies ist z.B. dann der Fall, wenn

- Dachform und Dachneigung bei Um- und Ausbau des Dachgeschosses geandert werden,
nicht jedoch dann, wenn das Dach um ein Geschoss aufgestockt werden soll;

- am Gebaude Bauteile oder Vorkehrungen angebracht werden sollen, damit Nutzungseinhei-
ten erschlossen oder barrierefrei erreicht werden kénnen, wie z.B. Treppen, Rampen oder
Aufzige, letztere jedoch nur, wenn sie nicht tber mehr als zwei Geschosse fluhren;

- untergeordnete Bauteile wie Erker, Balkone und vergleichbare Vorbauten sowiaiDachg

ben angebracht werden.

70.35

Besitzstandswahrung (Nr. 5)

Absatz 3 Nr. 5 erfasst alle Ingenieurinnen und Ingenieure der Fachrichtung Arch(iSltur
diengang Innenarchitektur), die nach 8§ 83 a Abs. 3 Nr. 1 Buchstabe b der Landesbauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Januar 1970 (GV. NRW. S. 96), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 18. Mai 1982 (GV. NRW. S. 248), bauvorlageberechtigt waren. Sie
bleiben uneingeschrankt bauvorlageberechtigt, wenn sie in der Zeit vom 1.1.1988 bis zum
31.12.1989 wiederholt Bauvorlagen fir die Errichtung oder Anderung von Gebauden als



Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser durch Unterschrift anerkannt haben.

Das wiederholte Anerkennen von Bauvorlagen muss nach dieser Vorschrift wahrend-des Zeit
raumes vom 1.1.1988 bis 31.12.1989 stattgefunden haben. Dies bedeutet jedoch nicht, dass
Bauvorlagen wéahrend dieses Zeitraumes kontinuierlich eingereicht worden seamntisss

kommt vielmehr darauf an, dass Bauvorlagen nicht nur gelegentlich gefertigt wundeerrs

dass das Anerkennen von Bauvorlagen durch Unterschrift einen Schwerpunkt in der Be-
rufsaustibung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers vor dem 01.01.1990 gebil-
det hat. Es genugt nicht, wenn die formalen Voraussetzungen fur die Bauvorlagehergchtig
nach der BauO NRW 1970 vorliegen, von dieser Berechtigung aber kein Gebrauch gemacht
wurde.

70.36

Besitzstandswahrung fur Handwerksmeister

Eine beschrankte Bauvorlagenberechtigung fur freistehende Wohngebaude mit nichs mehr a
zwei Wohnungen ("Einfamilienhaus einschlief3lich einer Einliegerwohnung") besteht

grund der Ubergangsvorschriften in Artikel Il Abs. 3 des Zweiten Gesetzes zumuAgadtsr
Landesbauordnung vom 15. Juli 1976 (GV. NRW. S. 264). Diese Vorschrift lautet:

"Wer als Meister des Maurer-, Beton- oder Stahlbetonbauerhandwerks oder desefimme
handwerks wéhrend der vergangenen funf Jahre vor Inkrafttreten dieses Geselzesiigg
Bauvorlagen fir freistehende Einfamilienh&user einschliel3lich einer EEnkiegnung als
Entwurfsverfasser durch Unterschrift anerkannt hat (8 83 Abs. 4 Satz 1 BauO NRWj, gilt
diese Gebaude auch weiterhin als bauvorlageberechtigt.”

Das Gesetz ist am 01.01.1977 in Kraft getreten.

70.37

Nachweis der Bauvorlageberechtigung

70.371

Uber das Vorliegen der Bauvorlageberechtigung nach Nr. 70.32 und Nr. 70.35 stellt die Inge-
nieurkammer-Bau NRW nach dem Muster der Anlage 1 zu Nr. 70v8T.1Anlage 13 Seite

1), Uber das Vorliegen der Bauvorlageberechtigung nach den Nrn. 70.33 und 70.35 die Archi-
tektenkammer NRW eine Bescheinigung nach dem Muster der Anlage 2 zu Nr. ¥@I371 (
Anlage 13 Seite paus.

Uber das Vorliegen der Bauvorlageberechtigung nach Nr. 70.36 stellt die Bauaufkightsbe

de eine Bescheinigung nach dem Muster der Anlage 3 zu Nr. 70@7Arflage 13 Seite B

aus.

Bescheinigungen von Bauaufsichtsbehdrden tber die Bauvorlageberechtigung nach den Nrn.
70.32, 70.33 und 70.35 bleiben gultig.

70.372

Die Bescheinigung ist auch zu erteilen, wenn die Antragstellerin oder der #tetlagnach-

weist, dass sie oder er zu einem Zeitpunkt zwischen dem 01.01.1990 und dem 31.12.1995
nach § 65 Abs. 3 Nr. 2, 4 oder 5 BauO NRW 1984 bauvorlageberechtigt war und im Ubrigen
die Voraussetzung von Nr. 70.32 Ziffer 1 erfullt.

71

Vorbescheid (8§ 71)



71.1

Zu Absatz 1

Ein Vorbescheid kommt nicht nur zur Klarung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit eine
Bauvorhabens in Betracht (sog. Bebauungsgenehmigung). Durch ihn kann auch tber bauord-
nungsrechtliche und sonstige die Genehmigungsfahigkeit betreffende Fragen, ingleesonde
die Einhaltung bestimmter 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften (8 75 Abs. 1), l@atien wer-

den.

71.2

Zu Absatz 2

In einem Verfahren zur Erlangung eines Vorbescheides kdnnen auch alle Bauvorlagen, z.B.
mit Ausnahme der bautechnischen Nachweise, gepruft und insoweit Uber die Zuladsgkeit
Vorhabens befunden werden. In diesem Fall missen die mit dem Antrag eingereichten Bau-
vorlagen von einer oder einem bauvorlageberechtigten Entwurfsverfasserin oderfdueatwur
fasser durch Unterschrift anerkannt sein (8 70). Ein solcher Vorbescheid ist noch keine Ba
genehmigung und berechtigt nicht zum Baubeginn. Wer gleichwohl mit den Bauarbeiten be-
ginnen will, bedarf hierfir zumindest einer Teilbaugenehmigung (8 76).

72

Behandlung des Bauantrages (8 72)

72.1

Zu Absatz 1

72.11

§ 72 Abs. 1 Satz 2 hat zur Folge, dass unvollstandige oder erheblich mangelhafte Bauvorlagen
nur in begrindeten Ausnahmeféllen nicht zurtickgewiesen werden.

Die Zurickweisung von Bauantragen nach Satz 2 unterliegt keiner Frist; Satariniideti
diglich, dass die Bauaufsichtsbehdrde die sog. Vorprifung innerhalb einer Woche nach Ein-
gang des Bauantrages durchzufiihren hat. Auch nach Ablauf dieser Wochenfrist ist es nicht
ausgeschlossen, den Bauantrag zurtickzuweisen, wenn sich erst im Laufe dan Reitere

fung herausstellt, dass Bauvorlagen unvollstandig sind oder erhebliche Mangel auhdeis
doch sollte in der Regel die Zuriickweisung unmittelbar nach der sog. Vorprifung vorge-
nommen werden. Eine Zurickweisung zu einem wesentlich spateren Zeitpunkt durfte nur
schwer vermittelbar sein.

Vor der Zurickweisung eines Bauantrages ist eine Anhorung gemaf 8 28 VwVfG. NRW. in
der Regel nicht erforderlich. Sie sollte ausnahmsweise dann erfolgen, wennGréraid
gestutzt wird, von denen anzunehmen ist, dass die Antragstellerin oder der Aerapseel
Erheblichkeit fur die Bearbeitung des Bauantrages verkannt hat (siehe auch OVGURRW
teil vom 1.7.1983

- 4 A 248/82 -, NVwZ 1983, 746; DOV 83, 986). Die Nachforderung von Unterlagen gemafn
8 1 Abs. 2 Satz 2 BauPrufVO ist als Anhdrung anzusehen.

72.12

Die Gemeinde erhalt den Bauantrag und eine Ausfertigung der Bauvorlagen mit Ausnahme
der bautechnischen Nachweise zur Stellungnahme. Die Stellungnahme hat sictn-auh&ac
Rechtsfragen zu beschranken, an denen sie im Baugenehmigungsverfahren bietesigés
sondere auf Fragen



- des Bauplanungsrechts,
- der Erschlie3ung,
- der Einhaltung ortlicher Bauvorschriften (8 86).

In der Stellungnahme ist darzulegen, inwieweit gesetzlich vorgeschriebbemiekiMingsakte

der Gemeinde (z.B. Einvernehmen nach den Vorschriften des BauGB oder nach 8§ 86 Abs. 5)
vollzogen wurden. Ist die Baugenehmigung von der Erteilung besonderer gemeindlicher Ge-
nehmigungen, Erlaubnisse oder Prifungen abhangig (z.B. 88 145, 173 BauGB, § 9 DSchG),
sind der Stellungnahme Durchschriften der entsprechenden Bescheide beizufiigen und darzu-
legen, ob und inwieweit sich diese Genehmigungen auf das beantragte Bauvorhaben auswir-
ken, insbesondere ob die Baugenehmigung aufgrund dieser Bestimmungen zu versagen oder
mit Nebenbestimmungen zu versehen ist.

Die Gemeinde soll ihre Stellungnahme innerhalb von drei Wochen gegeniuber der Bauauf-
sichtsbehorde abgeben. Ist dies nicht mdglich, soll die Bauaufsichtsbehorde untgurigarle
der Verzogerungsgrinde hiervon unterrichtet werden. Kann die Stellungnahme niclei+echtz
tig abgegeben werden, weil fur die Erteilung gemeindlicher Genehmigungen €liegBeg
weiterer Behorden vorgeschrieben ist (z.B. 8 9 in Verbindung mit 8 21 Abs. 4 DSchG), soll
die Gemeinde auch die Antragstellerin oder den Antragsteller unterrichten.

72.2

Zu Absatz 2

72.21

Zu denin 8 72 Abs. 2 Satz 2 genannten Stellungnahmen z&hlen auch die, welche die fur den
Brandschutz zustandigen Dienststellen, das Staatliche Amt fur Arbeitsschiudias Staatli-

che Umweltamt nach Anhérung gemaf Nr. 54.3 VV BauO NRW abgeben; diese Behérden
sind bei der Anhérung auf diese Vorschrift hinzuweisen.

8§ 72 Abs. 2 dient der Beschleunigung des Baugenehmigungsverfahrens. Die Baugenehmi-
gungsbehdrde hat deshalb nach Ablauf der Fristen das Verfahren fortzusetzen und zu ent-
scheiden. Erscheint ihr bei Anlegen strenger Mal3stabe die Stellungnahme enhehBade

(z. B. der fur den Brandschutz zustandigen Dienststelle) unentbehrlich, ist eidbetddlls

Uber die Aufsichtsbehorde der Fachbehotrde auf die alsbaldige Abgabe der Stellungnahme zu
drangen.

72.22

Nach 88 110 und 111 Abs. 6 BBergG kann der Bergbauberechtigte im Einwirkungsbereich
untertagigen Bergbaus von der Bauherrin oder vom Bauherrn die Anpassung oder Sicherung
eines zu errichtenden Bauvorhabens gegen zu erwartende Bergschaden, ggf. gegen Koste
satz verlangen. Nach 8§ 110 Abs. 6 BBergG erteilen die zustadndigen Behorden dem Bergbau-
berechtigten fur das von ihm bezeichnete Gebiet Auskunft tiber alle Antrége duhBrési

ner baurechtlichen Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese einschlieBende Genehmi-
gung. Daher hat die Bauaufsichtsbehorde die Bauvorlagen an den Bergbauberechtigten wei-
terzuleiten, wenn das Bauvorhaben im Einwirkungsbereich untertagigen Bergbauddieg
Bergbauberechtigte gibt eine Stellungnahme geman 88 110 und 111 BBergG ab.

72.23

Bei der Genehmigung von Bauvorhaben im Sinne der 88 34 und 35 BauGB, die in einem Ab-



stand von weniger als 35 m zuWaldern (8 2 Bundeswaldgesetz in Verbindung mit 8 1 LFoG)
errichtet werden sollen, ist die zustandige Forstbehdrde zu héren. Im Baugenehmigungsve
fahren soll mdglichst darauf hingewirkt werden, dass Bauvorhaben einen Abstand von min-
destens 35 m zu Wéldern einhalten.

72.6

Zu Absatz 6

72.61

Unter Berlcksichtigung der SV-VO ist die Vorlage von Sachverstandigenbesaoneiengin

den Fachbereichen Standsicherheit (einschliel3lich Erd- und Grundbau), Brandschutz, Schall
schutz und Warmeschutz vorgesehen.

Im Baugenehmigungsverfahren gemal 8 63 ist es der Bauherrin oder dem Bauherrn freige-
stellt, Sachverstandigenbescheinigungen in den Bereichen Standsicherheit ursdi&ahall
vorzulegen; fir den Warmeschutznachweis gelten die besonderen Regelungen der Warme
schutzUVO (siehe auch Nr. 68.3).

72.62

Aufgabenerledigung der staatlich anerkannten Sachverstandigen

Soweit § 72 Abs. 6 Satz 2 vorsieht, dass im Hinblick auf die Standsicherheit und den Brand-
schutz einer baulichen Anlage Bescheinigungen Uber die Prufung der entsprechenden Nach-
weise und Bauvorlagen erforderlich sind, setzt dies voraus, dass die oder deh staatc

kannte Sachverstandige die Ubereinstimmung von Bauvorlagen mit dem geltenden Recht be-
scheinigt, die von einer anderen Person aufgestellt worden sind. Es darf sich dabeirduch nic
um Bauvorlagen handeln, die von der Person aufgestellt wurden, die zu der oder dem staatlich
anerkannten Sachverstandigen in einem Abhangigkeitsverhéltnis steht.

72.621

Die staatlich anerkannten Sachverstandigen fur die Prifung der Standsicherhmeit habe

1.

im Baugenehmigungsverfahren gemalf 8§ 63

11

zu bescheinigen, dass der Standsicherheitsnachweis einschlie3lich ddslspassaiktiven
Brandschutzes (8 12 Abs. 1 Satz 1 SV-VO) vollstandig und richtig ist, sowie

1.2

zu bescheinigen, dass das Bauvorhaben nach Prifung des (einzureichenden) Standsicherheits-
nachweises den Anforderungen an die Standsicherheit entspricht (8 72 Abs. 6 Satz 1 und 2).
Zur Bescheinigung gehoren der Prufbericht, in dem Umfang und Ergebnis der Prifung nie-
derzulegen sind, und eine Ausfertigung des gepriften StandsicherheitsnachwksAbg8

1 Satz 2 SV-VO);

2.

im vereinfachten Genehmigungsverfahren (8 68 Abs. 2 Nr. 2) die in Ziffern 1.1 und 1.2 ge-
nannten Bescheinigungen auszustellen,

3.

in der Freistellungsregelung (8 67 Abs. 4 Satz 1) die in Ziffern 1.1 und 1.2 genannten Be-
scheinigungen auszustellen.

72.622

Die staatlich anerkannten Sachverstandigen fur die Prifung des Brandschutzes haben

1.



im vereinfachten Genehmigungsverfahren - soweit es sich nicht um Sonderbauten (8 54) han-
delt -

zu bescheinigen, dass das Bauvorhaben nach Prufung der einzureichenden Bauvorlagen den
Anforderungen an den baulichen Brandschutz entspricht (8 72 Abs. 6 Satze 1 und 2 BauO
NRW in Verbindung mit 8 16 Abs. 1 Satz 1 SV-VO). Zur Bescheinigung gehdren der Priufbe-
richt und eine Ausfertigung der brandschutztechnisch gepriften Bauvorlagen (8 16 Abs. 1
Satz 2 SV-VO). Die Sachverstandigen haben den zur Wahrung der Belange des abwehrenden
Brandschutzes erhobenen Forderungen der Brandschutzdienststelle zu entsprechen (8§ 16 Abs.
2 SV-VO), dies ist in der Bescheinigung zum Ausdruck zu bringen;

2.

in der Freistellungsregelung (8 67 Abs. 4 Satz 2) die in Ziffer 1 genannte Beschemuigung
zustellen.

72.623

Die staatlich anerkannten Sachverstandigen fur Schall- und Warmeschutz habeigén Ba
nehmigungsverfahren gemaf § 63, im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach Mal3gabe
des 8§ 68 Abs. 2 Nr. 1 sowie in der Freistellungsregelung nach MalRgabe des § 67 Abs. 4 Satz
1

1.

zu bescheinigen, dass die von ihnen aufgestellten oder, sofern die Nachweise von anderen
Personen aufgestellt sind, gepriften Nachweise Gber den Schallschutz (siehe § 8 Abs. 4
BauPrifVO) die bauaufsichtlichen Anforderungen erftllen (8 72 Abs. 6 Satz 1) und

2.

die Nachweise des Warmeschutzes entsprechend den Vorschriften der Warri&&ohutz
aufzustellen oder, sofern die Nachweise von anderen Personen aufgestellt sind, zu prifen.

Die Nachweise fur Vorhaben, die dem ublichen Genehmigungsverfahren unterliegen, sind
spatestens bei Baubeginn der unteren Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

72.63

Soweit in Satz 2 von "Prufung” die Rede ist, ist eine Prifung durch staatlich anerkannte
Sachverstandige gemeint, die Grundlage der Bescheinigung nach Satz 1 ist.

72.64

Werden mit dem Bauantrag Bauvorlagen ohne Sachverstandigenbescheinigungen ¢linsichtli
Standsicherheit, Schallschutz oder Brandschutz vorgelegt, ist die Beachtungplerchien-

den Vorschriften von der Bauaufsichtsbehorde zu prifen. Sie kann mit der Prifung der
Nachweise uber die Standsicherheit, den Schallschutz sowie den statisch-keestrukti
Brandschutz eine Prifingenieurin oder einen Prufingenieur fir Baustatik beaufigazje
BauPrufVvO). Sie kann aber auch von der Bauherrin oder vom Bauherr die Vorlage entspre-
chender Bescheinigungen staatlich anerkannter Sachverstandiger verlangen.

Auf Nr. 68.22 wird verwiesen.

73

Abweichungen (§ 73)

73.1

Zu Absatz 1

73.11

Die Abweichung soll - auch in den Fallen des § 68 Abs. 7 - moglichst zusammen mit der



Baugenehmigung beantragt werden, damit aus Grinden der Verfahrensokonomie tber ihre
Zulassung zusammen mit dem Bauantrag entschieden werden kann. Die Vorschriften, von
denen abgewichen werden soll, sollen genau bezeichnet werden. Aul3erdem soll dargelegt
werden, dass dem Zweck der Vorschrift bei Nichterfullung der jeweiligen Antorger
gleichwohl entsprochen wird.

73.13

Der Nachweis, dass bei Abweichen von einer technischen Anforderung deren Zweck auf an-
dere Weise entsprochen wird, ist von der Bauherrin oder dem Bauherrn ggf. durch Vorlage
eines Sachverstandigengutachtens zu fihren.

Bei Abweichungen von Vorschriften, die ausdrtcklich unter der Voraussetzung gegtattet

den kénnen, dass Bedenken wegen des Brandschutzes nicht bestehen oder dass der Brand-
schutz auf andere Weise gesichert ist, sind die Brandschutzdienststellen zu hdér83\

VV BauO NRW gilt entsprechend. Dies gilt nicht, wenn die Abweichung der zu derijeweil

gen gesetzlichen Regelung ergangenen Verwaltungsvorschrift entspricalieBeinderen
Abweichungen von Vorschriften des Brandschutzes ist die Brandschutzdienststellergzu hor
soweit die Durchfiihrung von Ldscharbeiten oder die Rettung von Menschen und Tieren be-
rahrt werden.

Bei Abweichungen, die fur den Arbeitsschutz oder den Immissionsschutz von Bedeutung
sind, ist das Staatliche Amt fur Arbeitsschutz oder das Staatliche Ummweltizr, sofern die
baulichen Anlagen oder RAume der Bergaufsicht unterliegen, das Bergamt zu héren. Nrn.
54.34 und 54.35 VV BauO NRW gelten entsprechend.

Die Abweichungsvorschrift des 8§ 73 betrifft nicht die Zulassung nicht geregeltgr&lukte
(8 20 Abs. 3) und Bauarten (8§ 24).

74

Beteiligung der Angrenzer (8 74)

74.2

Zu Absatz 2

74.21

Nicht die Gewissheit, sondern schon die Méglichkeit, dass durch eine Abweichung dffentlic
rechtlich geschutzte nachbarliche Belange beruhrt werden, macht die Batedier Angren-

zer erforderlich. Im Zweifelsfall sollte immer das Beteiligungssterén durchgefihrt werden.
Allerdings braucht nur der Angrenzer beteiligt zu werden, dessen Belange von dexgaeantr
ten Abweichung berthrt werden kénnen. Aus Griinden des Datenschutzes sind die Angrenzer
nur so weit zu beteiligen, dass sie ihre rechtlichen Interessen wahren kdnnen.

Die Sollvorschrift bedeutet, dass die Anhdrung in aller Regel durchzufiihren ist. 8md all
dings, etwa bei Erbengemeinschaften, einzelne (Mit)-Eigentimer nur untee8ghkeiten



oder mit erheblichen Verzogerungen zu ermitteln oder zu erreichen, kann im Inéénesse
zugigen Verfahrensablaufs —ausnahmsweise - insoweit von einer Anhdrung abgesehen wer
den.

74.22

Bei Befreiungen gem. 8§ 31 Abs. 2 BauGB sind die Beteiligungsvorschriften des VwV{G.
NRW. uneingeschrankt anzuwenden.

75

Baugenehmigung und Baubeginn (8§ 75)

75.1

Zu Absatz 1

75.11

Zu den offentlich-rechtlichen Vorschriften zéhlen neben der Landesbauordnung und deren
Durchfuhrungsverordnungen insbesondere das Baugesetzbuch, die Vorschriften des Land-
schaftsrechts, des Denkmalrechts, die Vorschriften zum Bodenschutz, zum émasisButz

und zum Gewasserschutz, die Arbeitsstattenverordnung, die Bebauungsplane und die als
kommunale Satzung erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften.

75.12

Bei einer Reihe von Vorschriften Gber den Brandschutz ist die Erfullung der Vorseirift
andere Art und Weise als vom Gesetz im Regelfall vorgesehen zuléssig, wennigesonde
BrandschutzmalRnahmen getroffen werden oder Bedenken wegen des Brandschutzes nicht be-
stehen (z.B. 8 33 Abs. 3, 8 35 Abs. 1, § 37 Abs. 1 und 8). Die Zulassigkeit dieser anderweiti-
gen Vorschriftenerfillung ist im Baugenehmigungsverfahren unter Anhérung der Brand-
schutzdienststelle zu prifen. Eine solche Prifung unter Beteiligung der
Brandschutzdienststelle entféllt bei Bauvorhaben, die keine Sonderbauten sind, wenn durch
Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen flrnuhig eegf
Brandschutzes bestéatigt wird, dass die bauaufsichtlichen Anforderungen hirsidégic
Brandschutzes erfullt sind.

75.13

Die Baugenehmigungberechtigt zum Baubeginn; sie kann erst erteilt werden, wenn die Bau-
aufsichtsbehorde nach Prifung der erforderlichen Bauvorlagen festgestellt fiaigmaBau-
vorhaben offentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen. Solange dicbelBau-
vorlagen nicht oder nur zum Teil vorliegen, kann diese Feststellung nicht getroftisnwer

Auf besonderen schriftlichen Antrag kann dann gestattet werden, dass mit den Baué&ibeit
die Baugrube und fir einzelne Bauteile oder Bauabschnitte begonnen werden darf (Teilbau-
genehmigung nach 8§ 76). Werden Bauvorlagen zu unterschiedlichen Zeitpunkten eingereicht,
so muss eine Ubereinstimmungserklarung der Entwurfsverfasserin oder des Srast

sers vorliegen (8 7 BauPrifVO). Dies gilt auch fur Einzelnachweise zur Staaded, die

nach ihrem Inhalt erst vorgelegt werden kénnen, wenn die Ausfilhrungsplanung ersgellt ist (
8 Abs. 3 BauPrufVvO).

Die Baugenehmigung ist mit dem Hinweis zu versehen, dass die Bauherrin oder der Bauher
verpflichtet ist, fr jede der in § 2 Abs. 2 Nr. 1 oder Nr. 2 BaustellV genannten Baustellen
dem hierfur zustandigen Staatlichen Amt fur Arbeitsschutz die nach der Bdwste]ke-
schriebene Vorankindigung zu tbermitteln.

75.4

Zu Absatz 4

Von der Erteilung der Baugenehmigung fiir die Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
hat die Bauaufsichtsbehdrde auf3er der Gemeinde auch zu unterrichten



- die untere Landschaftsbehorde, sofern sie im Baugenehmigungsverfahren betgiligt
- die untere Abfallwirtschaftsbehdrde,

- das ortlich zustandige Finanzamt (8 29 Abs. 3 BewG),

- die Katasterbehdorde.

Gemal § 195 Abs. 3 des Siebten Buches des Sozialgesetzbuches (SGB VII) haben die fur die
Erteilung von Bauerlaubnissen zustandigen Behorden dem zustandigen Unfallversieherungs
trager nach Erteilung einer Bauerlaubnis den Namen und die Anschrift des Bauherrrt, den Or
und die Art der Bauarbeiten, den Baubeginn sowie die H6he der in den baubehérdlichen Ver-
fahren angegebenen oder festgestellten Baukosten mitzuteilen. Bei nichtiianispi#ichti-

gen Bauvorhaben trifft diese Verpflichtung die fur die Entgegennahme von Bauuntetdagen z
standigen Behorden. Danach sind in Nordrhein-Westfalen fur die Erfullung dieser Mitte
lungspflicht bei baugenehmigungsbedirftigen Bauvorhaben die unteren Bauaufsichtsbehor-
den und bei nach 8§ 67 BauO NRW freigestellten Bauvorhaben die Gemeinden zustandig. Be-
troffen von der Mitteilungspflicht sind nicht nur die Errichtung, sondern auch die bauliche
Anderung sowie der Abbruch von baulichen Anlagen.

Der Bau-Berufsgenossenschaft Rheinland und Westfalen, Viktoriastral3e 21, 42115 Wupper-
tal, und der fir den Regierungsbezirk Detmold zustandigen Bau-Berufsgenosserachaft H
nover, Hildesheimer Strafl3e 309, 30519 Hannover, als Tragern der gesetzlichen Unfallversi
cherung sind mindestens einmal monatlich folgende Daten zu tGbermitteln:

1.

Name und Anschrift des Bauherrn;

2.

Ort der Bauarbeiten (Angaben entsprechend den Rubriken "Baugrundsttick” und "Grund-
stiick” in den als Anlagen I/1 bis I/3 und 1/5 zur VVBauPrifVO bekannt gemachten Vordru-
cken);

3.

Art der Bauarbeiten (bei genehmigungsbedurftigen Vorhaben entsprechend der Baugenehmi
gung, bei nach § 67 BauO NRW freigestellten Bauvorhaben entsprechend der Rubrik "Ge-
naue Bezeichnung des Vorhabens" in dem als Anlage I/1 zur VVBauPrifVO bekannt ge-
machten Vordruck);

4,

Anstelle des Datums des Baubeginns reicht es aus, bei genehmigungsbedurftigemaBauvor
ben das Datum der Baugenehmigung und bei nach 8 67 BauO NRW freigestellten Bauvorha-
ben das Datum des Eingangs der Bauvorlagen bei den Gemeinden (§ 67 Abs. 2 BauO NRW)
mitzuteilen;

5.

Anstelle der Baukosten sind bei genehmigungsbedurftigen Gebauden die Rohbausumme ent-
sprechend Tarifstelle 2.1.2 des Allgemeinen Gebuhrentarifs der AVwGebO NRW ured bei g
nehmigungsbedaurftigen sonstigen baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen und Einrichtun-
gen im Sinne des 8 1 Abs. 1 Satz 2 BauO NRW die Herstellungssumme entsprechend Tarif-
stelle 2.1.3 des Allgemeinen Gebihrentarifs der AVwGebO NRW anzugeben; bei nach § 67
BauO NRW freigestellten Bauvorhaben sind derartige Angaben nicht moglich.



Die Gemeinde erhalt neben einem Abdruck des Bauscheins eine Ausfertigung der mit Ge
nehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen ausgenommen der bautechnischen Nachweise.

Hinsichtlich der Unterrichtung tber die Erteilung von Abbruchgenehmigungen wird auf Nr.
63.14 verwiesen.

75.6

Zu Absatz 6

Beabsichtigt die Bauaufsichtsbehdrde, einen amtlichen Nachweis nach 8§ 81 Abs. 2 Satz 2 zu
verlangen, soll sie die Bauherrin oder den Bauherrn schon bei Erteilung der Baugenehmigung
hierauf hinweisen und ihr oder ihm nahe legen, bei Absteckung der Grundrissflache und der
Hohenlage der baulichen Anlage eine Offentlich bestellte Vermessungsimgeoiger einen
Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder eine Behorde, die befugrisgdgangen

zur Einrichtung und Fortfiihrung des Liegenschaftskatasters auszufihren, einzaschalte

76

Teilbaugenehmigung (8§ 76)

76.1

Zu Absatz 1

Die Bauvorlagen fur eine Teilbaugenehmigung missen die Feststellung der giiohdsatz
baurechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens als Ganzes sowie die abschlieR3amnutp d&niif
bautechnischen Unbedenklichkeit der jeweils zu erfassenden Teile oder Abschnitbe-des
habens ermoglichen. Liegt eine 1. Teilbaugenehmigung bereits vor, braucht beinweitere
Teilbaugenehmigungen die grundsatzliche Zulassigkeit des Vorhabens nicht méfirayepr
werden. Im Ubrigen kann die Zulassigkeit des Vorhabens auch durch Vorbescheid (§ 71)
festgestellt werden.

78

Typengenehmigung (8 78)

78.1

Zu Absatz 1

Der Antrag auf Erteilung einer Typengenehmigung soll an das Deutsche InstBaitéch-

nik, Kolonnenstr. 30, 10829 Berlin, gerichtet werden; dem Antrag sind die in § 13 BauPruf-
VO genannten Bauvorlagen beizuftigen.

Fur bauliche Anlagen oder Teile von baulichen Anlagen, bei denen sich die Prifung nur auf
die Standsicherheit erstrecken soll, kommt eine Typenprifung (8 72 Abs. 5) in Betracht; auf
die ndheren Bestimmungen in § 29 Abs. 1 u. 2 BauPrufvVO wird verwiesen.

79
Fliegende Bauten (8§ 79)



Es wird auf den Runderlass des Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
vom 8.9.2000 (MBIl. NRW. S. 1228/SMBI. NRW 23213): Verwaltungsvorschriften tber Aus-
fuhrungsgenehmigungen fiir Fliegende Bauten und deren Gebrauchsabnahmen -(FIBauVV)-
verwiesen.

80

Offentliche Bauherren (8 80)

80.1

Zu Absatz 1

Der Verweis auf 8 68 Abs. 1 Satz 4 in 8 80 Abs. 1 Satz 3 bedeutet, dass in einem Zustim-
mungsverfahren weder der Standsicherheitsnachweis noch die Nachweise Uber dlen Schal
und Warmeschutz gepruft werden. Soweit das Zustimmungsverfahren Sonderbautén betriff
ist der Brandschutz zu prufen. Eine Prufung baurechtlicher Vorschriften Gber den im verei
fachten Genehmigungsverfahren vorgesehenen Umfang hinaus findet nicht statt.

80.4

Zu Absatz 4

Zu den baulichen Anlagen, die unmittelbar der Landesverteidigung dienen, gehoren alle An-
lagen innerhalb von abgeschlossenen Bereichen, wie Kasernengelande und Truppenibungs-
platze, die im Allgemeinen der Offentlichkeit nicht zuganglich sind. Diesgdh z. B. fir
Sporthallen, Casinos und Supermarkte in diesen Bereichen.

Nicht unmittelbar der Landesverteidigung dienen insbesondere bauliche Anlagen &uf3erhal
solcher Bereiche wie:

- Verwaltungsgebaude,

- Wohngebaude,

- Schulen und Hochschulen aller Art,

- Sport- und Freizeiteinrichtungen,

- Einrichtungen fur die Seelsorge und Sozialbetreuung,
- Stellplatzanlagen.

81

Baullberwachung (8§ 81)

81.1

Zu Absatz 1

81.11

Soweit eine Bauuiberwachung durchgefihrt wird, soll sie sich auch auf die Ausbauphase in
Gebauden erstrecken; aul3erdem soll darauf geachtet werden, dass die Bauherrin oder der
Bauherr der Pflicht nachkommt, ein Baustellenschild anzubringen (siehe Nr. 14.3).

81.12

Die Bauuberwachung enthalt weiterhin die Prifung, ob das Vorhaben entsprechend den ge-
nehmigten Bauvorlagen ausgefuhrt wird. Bemerkt die Bauaufsichtsbehoérde Vergiéfte ge

die BaustellV, z.B., dass die Voranktindigung bei gro3en Bauvorhaben nicht ausgehangt wur-



de, so unterrichtet sie das Staatliche Amt fur Arbeitsschutz.

81.13

Européische technische Zulassungen nach § 6 BauPG, allgemeine bauaufsichtlicumZulas
gen und Prufzeugnisse (88 21 und 22) und Zustimmungen im Einzelfall (8 23) fur
Bauprodukte sowie allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen und Zustimmungen im
Einzelfall fur Bauarten (8 24) gehdren zu den Nachweisen, die von der Unternehmerin oder
vom Unternehmer nach 8 59 Abs. 1 Satz 2 auf der Baustelle bereitzuhalten sind und in die im
Rahmen der Bauliberwachung nach 8§ 81 Abs. 4 Einblick zu gewahren ist.

Im Rahmen der Bauiiberwachung nach § 81 und der Bauzustandsbesichtigung nach § 82
braucht die Uberpriifung der Verwendbarkeit der Bauprodukte und der Anwendbarkeit der
Bauarten nur stichprobenartig zu erfolgen, es sei denn, es gibt konkrete Hinweisa; dass u
rechtmallig oder entgegen den Bestimmungen der 88 20 ff. nicht gekennzeichnete Bauproduk-
te verwendet oder Bauarten ohne die nach § 24 erforderliche Zulassung, Prifzeugnis oder Zu-
stimmung angewendet werden.

Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass Bauprodukte, die die CE - Kennzeich-
nung tragen oder die mit dem U-Zeichen gekennzeichnet sind, verwendbar sind und dass bei
Vorhandensein der nach § 24 erforderlichen Nachweise die entsprechenden Bauarten an-
wendbar sind. Die Verwendbarkeit von Bauprodukten kann nur in Frage gestellt werden,
wenn die CE - Kennzeichnung oder das U-Zeichen offensichtlich zu Unrecht aufgebracht
sind.

Bei CE - gekennzeichneten Bauprodukten kann die Verwendbarkeit auch ausgeschlossen sein,
wenn die CE - Kennzeichnung eine andere Klasse oder Leistungsstufe auswigistiaties
Verwendungszweck desBauproduktes in der Bauregelliste B vorgesehen ist. In b&stimm

Fallen ist es mdglich, dass eine CE - Kennzeichnung nach Bauregelliste B anfordé-

rungen an das Bauprodukt abdeckt. Die nicht gedeckten Anforderungen, die von der Baupro-
duktenrichtlinie nicht erfasst werden, sind durch U-Zeichen zu belegen. Fehlt dieses U
Zeichen, ist der Verwendbarkeitsnachweis nicht erbracht.

Nur in besonderen Einzelfallen kann die Verwendbarkeit von Bauprodukten und die An-
wendbarkeit von Bauarten trotz Vorhandenseins von rechtmafigen Kennzeichnungen bzw.
von Ubereinstimmungsbestatigungen ausgeschlossen sein, wenn namlich die besonderen Um-
stande, z. B. am Verwendungs- oder Anwendungsort, vermuten lassen, dass diese bei der
Feststellung der grundséatzlichen Verwend- oder Anwendbarkeit nicht berticksiainign.

Die Verwendbarkeit Sonstiger Bauprodukte oder von Bauprodukten nach der Liste C sollte
nur in Ausnahmeféllen - bei konkreten Hinweisen, dass die Bauprodukte tatsachlich den An-
forderungen der BauO NRW oder aufgrund der BauO NRW nicht entsprechen - tGberprift
werden.



81.2

Zu Absatz 2

Ein amtlicher Nachweis darf nur in begriindeten Fallen verlangt werden, z.B. bei Grundst

cken in Hanglage oder bei sehr ungewoéhnlichen oder beengten Grundsticksverhéltnissen. Der
amtliche Nachweis dartber, dass die Grundrissflachen und Hohenlagen der baulichen Anla-
gen eingehalten sind, kann nur durch eine Offentlich bestellte Vermessungsingesdeuri

einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder Behorden gefiihrt werdeafudie

sind, Vermessungen zur Einrichtung und Fortfiihrung des Liegenschaftskatasterghaeszuf

83

Baulast und Baulastenverzeichnis (8§ 83)

83.1

Einteilung und Form des Baulastenverzeichnisses

83.11

Das Baulastenverzeichnis wird von der unteren Bauaufsichtsbehérde jeweils fiabiets G
einer Gemeinde geflhrt. Ist die Gemeinde in mehrere Bauaufsichtsbezirkeiligerkann
das Baulastenverzeichnis entsprechend untergliedert werden. Eskann in festen Bamden, i
seblattheftern oder als Kartei, die das Format DIN A 4 (hoch oder quer) haben, gefiihrt we
den. Wird das Baulastenverzeichnis in festen Banden gefluhrt, erhalt es eintTeealislare-
chend dem anliegenden Mustewiyl( Anlage 14 Seite )1

83.12

Das Baulastenverzeichnis besteht aus den einzelnen Baulastenblattern itnDFNIria

(hoch oder quer) nach dem anliegenden MustegR Anlage 14 Seite R Jedes Grundstiick
erhalt ein eigenes Baulastenblatt, das mehrere Seiten umfassen kann. BiteBlalékser
durfen nur einseitig beschrieben werden.

Reicht die erste Seite des Baulastenblattes fur weitere Eintragungemealu aus, so sind
nach Bedarf weitere Seiten nachzuheften oder weitere Karteikarten dienuflas Baulas-
tenblatt flr jedes Grundstick ist mit fortlaufenden Seitenzahlen zu versehenstifas
Baulastenblatt mehr als eine Seite, so ist die Nummer der folgenden Seiteeahts@n-
zugeben.

Die Bezeichnung des belasteten Grundstticks ist in den Baulastenblattern laufetehzu hal
Soweit die Grundstiicke nach StraBe und Hausnummer bezeichnet sind, kdnnen Anderungen
der Katasterbezeichnung unbericksichtigt bleiben.

83.2

Fuhrung des Baulastenverzeichnisses

Mit der Fuhrung des Baulastenverzeichnisses sind von der unteren Bauaufsichtsbehdrde ge-
eignete Bedienstete zu beauftragen; fiir diese sind Vertreter zu bestafteag And Bestel-

lung sind aktenkundig zu machen.

83.3

Eintragungen

83.31

Eintragungen in das Baulastenverzeichnis durfen nur aufgrund einer Eintragungsverfiigung
vorgenommen werden.



Die Eintragungsverfugung ist auf die Urschrift der Verpflichtungserklarung (8831Au. 2)

zu setzen oder mit ihr zu verbinden. Die Verpflichtungserklarung und die Eintragungsverfu-
gung sind nach Eintragung in das Baulastenverzeichnis zu den Bauakten des belasteten
Grundsticks zu nehmen.

83.32

Jede Eintragung ist unter Angabe des Tages, an dem sie erfolgt, zu unterschreibag. Al

der Eintragung ist der Tag anzugeben, an dem die Eintragung unterschrieben wirdinBeim E
schreiben der Eintragung ist deshalb der Eintragungstag zunachst offen zu lassen.

83.33

Die Eintragungen sind mit fortlaufenden Nummern zu versehen, die in Spalte 1 einzutrage
sind. Bezieht sich die neue Eintragung auf eine friihere Eintragung, so ist dieser33ylt

der friheren Eintragung zu vermerken. Gel6schte oder geanderte Eintragungen sind rot
durchzustreichen (vgl. Muster 2,Anlage 14 Seite 2).

83.34

In Spalte 2 (Inhalt der Eintragung) kann bei Baulasten der Wortlaut der Verpflichikidgs

rung eingetragen werden. Es gentgt jedoch auch, wenn nur der wesentliche Inhalt der tber-
nommenen Verpflichtung eingetragen wird (vgl. Muster 2rgdage 14 Seite 2).

83.35

In Spalte 3 kénnen neben den Vermerken der Anderungen (vgl. Nr. 83.33), die stets eingetra-
gen werden missen, noch Hinweise auf die Bauakten oder auf andere Grundsticke eingetra-
gen werden.

83.4

Besondere Eintragungen

83.41

Wird in der Verpflichtungserklarung fur Baulasten nach 8§ 4 Abs. 1 oder 2 und § 7 Abs. 1 so-
wie anderen Baulasten, die sich flachenmalig auf Grundstticke oder Teile von Grundstiicken
beziehen, auf einen Lageplan Bezug genommen, ist dieser fur die Eintragung beizuéiigen. D
Lageplan muss den Anforderungen des 8§ 18 BauPrufVO entsprechen.

83.42

Nach § 83 Abs. 4 Satz 2 kdnnen - neben freiwilligen Verpflichtungen - auch Auflagen, Be-
dingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte in das Baulastenverzeichnis gamgetra
werden. Auflagen sind jedoch im Baulastenverzeichnis nur zu vermerken, wenn es sich um
solche Auflagen handelt, die nicht nur ein einmaliges Tun, Dulden oder Unterlassdirbetref
Die Eintragung darf erst vorgenommen werden, wenn die Auflagen, Bedingungen, Befristu
gen oder Widerrufsvorbehalte unanfechtbar geworden sind.

83.43

Soweit z.B. bei Prufung der Nachweisung festgestellt wird, dass die Bezeichtastgtbe
Flurstiicke sich gedndert hat, erteilt das Katasteramt der Bauaufsichtisbalsddnterlage

fur die Berichtigung der Baulastenblatter:

a) bei Formveranderungen einen beglaubigten Auszug aus der Flurkarte, in dem die neuen
Grenzen und Flurstiicksnummern rot gekennzeichnet sind;

b) bei sonstigen Umnummerierungen und fur Grundstticke, die erstmalig eine Hausnummer
erhalten haben, eine ldentitatsbescheinigung.



Solche Anderungen kann auch eine Offentlich bestellte Vermessungsingenieurimdoler ei
fentlich bestellter Vermessungsingenieur der Bauaufsichtsbehdrdeenitteénn ihr oder
ihm diese Anderungen bei ihrer oder seiner Tatigkeit bekannt geworden sind.

Die Anderungen sind auf dem Baulastenblatt zu vermerken.

Werden durch Teilung oder Grenzanderung des Grundstticks eingetragene Baulasten betrof-
fen, so ist fur die neugebildeten Grundstiicksteile ein neues Baulastenblatt anauége
sich die Baulast auch auf den neugebildeten Grundstlcksteil erstreckt.

Eintragungen aufgrund einer Mitteilung des Katasteramtes oder einer Offdmstellten
Vermessungsingenieurin oder eines Offentlich bestellten Vermessungsingdrediirfen
gleichfalls einer besonderen Eintragungsverfligung.

83.5

Schliel3ungen

Ist ein Baulastenblatt infolge vieler Anderungen oder Loschungen uniibersichtlicidgayor

so ist das Blatt zu schlielRen und umzuschreiben. Die SchlieRung erfolgt durch den Vermerk
"Geschlossen am ..." am Schluss des Baulastenblattes. Der Vermerk ist von dechgerst
Bediensteten zu unterschreiben. Bei der Umschreibung ist in dem neuen Baulastehblatt

das geschlossene und in dem geschlossenen auf das neue Baulastenblatt zu verweisen. Der
Inhalt geléschter Eintragungen ist in das neue Baulastenblatt nicht zu Ubertralyeahwi

sind nur die Nummern der geléschten Eintragungen und in Spalte 3 der Vermerk "geléscht"
einzutragen. Am Schluss des umgeschriebenen Inhalts des neuen Baulastenlhag8palie

3 von dem zustandigen Bediensteten zu bescheinigen, dass der Inhalt des neuen mit dem des
geschlossenen Baulastenblattes Ubereinstimmt. Die geschlossenersBidtter den Akten

zu nehmen.

83.6

Mitteilungen

Je eine beglaubigte Abschrift der Eintragung erhalten:

- die oder der verpflichtete Grundstiickseigentimerin oder Grundstiickseigentimer,

- die Eigentimerin oder der Eigentimer des begunstigten Grundsticks; falls dist Batil
Rucksicht auf ein anhangiges Baugenehmigungsverfahren eingerdumt worden isg wird di
beglaubigte Abschrift der Eigentimerin oder dem Eigentimer des begunstigtent@rksds
als Anlage zum Bauschein mitlibersandt,

- die Gemeinde, sofern sie nicht selbst das Baulastenverzeichnis flhrt.

83.7

Nachweis der Eintragung

Neben dem Baulastenverzeichnis ist ein Nachweis zu fuhren, aus dem jedechdiicérsst,
ob fur ein bestimmtes Grundstlck ein Baulastenblatt besteht. Die Form des Nashsteis
freigestellt. Jedes Grundstiick, fir das ein Baulastenblatt angelegt wimdjést Nachweis
aufzunehmen.



Wird nach Absprache mit dem Katasteramt bei automatisierter Fiihrung deteKataeh-

werks ein entsprechender Nachweis im Katasterbuchwerk gefiihrt, kann auf dileteigyic

des Nachweises durch die Bauaufsichtsbehdrde verzichtet werden.

83.8

Einsichtnahme in das Baulastenverzeichnis und den Nachweis

Die Einsicht in das Baulastenverzeichnis und den Nachweis nach Nr. 83.7 ist jeder Person
gestattet, die ein berechtigtes Interesse darlegt. Das Gleicha gl fEinsicht in die Bau-
lastakten (Nr. 83.31 2. Absatz), soweit dies zur Feststellung des Inhalts und Umfangs der
Baulast erforderlich ist. Ein berechtigtes Interesse kann unter anderem beigleh de-
rechtigten am Grundstlick sowie bei kaufinteressierten Personen und kinftigen Hypotheken
und Grundschuldglaubigerinnen und -glaubigern angenommen werden. Bei Notarinnen und
Notaren sowie fur die Anfertigung von Lageplanen bei Entwurfsverfasserinnen und Ent-
wurfsverfassern, Fachplanerinnen und Fachplanern und Offentlich bestellten \lengsass
genieurinnen und Offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ist allgemeimewnbe-
rechtigten Interesse auszugehen. Soweit die Einsicht gestattet ist, konnkenfispsader
Ausziige gefordert werden.

Fur die Erteilung von Auskinften aus dem Baulastenverzeichnis und dem Nachweis gelten
die Regelungen fur die Einsicht entsprechend.

85

Rechts- und Verwaltungsvorschriften (§ 85)

85.9

Zu Absatz 9

Der RdErl. des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 24.1.1997 (SMBI. 23210); Verwal-
tungsvorschrift zur Landesbauordnung - VV BauO NRW - wird aufgehoben.

Diese Verwaltungsvorschrift gilt bis zum 31. Dezember 2005.



